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РЕФЕРАТ 

Кваліфікаційна магістерська робота складається зі вступу, трьох розділів, 
висновків, списку використаних джерел та додатків. Загальний обсяг роботи 
становить 103 сторінок, основний текст кваліфікаційної роботи викладено на 79 
сторінках друкованого тексту. Робота містить 12 таблиць, список використаних 
джерел зі 56 найменувань, додатки. 

“Особливості обліку та аудиту використання необоротних активів на 
умовах оренди (лізингу)” 

Об’єктом дослідження є операції з лізингу необоротних активів в системі 
фінансування підприємства. 

Предметом дослідження є сукупність методичних та організаційних аспектів  
обліку та аудиту лізингових операцій. 

Мета і завдання дослідження. Метою кваліфікаційної магістерської роботи є 
теоретико-правове обґрунтування лізингових операцій, формування їх облікового 
забезпечення у лізингодавця та лізингоодержувача та розкриття організаційно-
методичних аспектів аудиту лізингових операцій. 

Відповідно до поставленої мети визначені такі завдання: 
• дослідити економічну сутність оренди та лізингу як форми фінансування 

діяльності підприємства; 
• узагальнити вітчизняні та міжнародні підходи до класифікації, правового 

регулювання та облікового відображення лізингових операцій; 
• розкрити зміст і особливості документального оформлення та 

бухгалтерського обліку лізингу у лізингодавця та лізингоодержувача; 
• здійснити порівняльний аналіз національних положень бухгалтерського 

обліку та вимог міжнародних стандартів (IFRS 16 «Оренда»); 
• обґрунтувати організаційні аспекти аудиту лізингових операцій, 

визначити аудиторські ризики та особливості планування аудиторських процедур; 
• сформувати робочу програму аудиту лізингу та оцінити ефективність 

системи внутрішнього контролю щодо обліку лізингових операцій; 
• провести практичний аналіз діяльності ТОВ «ОТП Лізинг», дослідити 

застосування облікових і контрольних процедур у сфері оренди необоротних активів; 



 

• визначити перспективи цифровізації обліку та аудиту лізингових операцій 
і надати пропозиції щодо вдосконалення організаційно-технологічного забезпечення 
управління лізинговими активами. 

Теоретична, методична та практична значущість отриманих результатів. 
У ході дослідження систематизовано вітчизняні та міжнародні підходи до 

визначення сутності лізингу, узагальнено вимоги IFRS 16 щодо визнання активу 
користування та зобов’язання з оренди, розкрито вплив класифікації лізингових 
операцій на показники фінансової звітності підприємства. Визначено ключові 
методичні підходи до аудиту лізингових операцій, особливості оцінки внутрішнього 
контролю, планування аудиторських процедур і виявлення суттєвих викривлень у 
звітності. 

Практичні результати роботи полягають у розробці пропозицій щодо 
вдосконалення організаційних аспектів обліку та аудиту лізингу на прикладі 
діяльності ТОВ «ОТП Лізинг». Запропоновано удосконалення документального 
оформлення лізингових операцій, структуризацію елементів облікової політики щодо 
оренди, уточнені підходи до оцінки активу користування та лізингових зобов’язань, а 
також сформовано рекомендації щодо підвищення ефективності аудиту через 
впровадження цифрових інструментів, автоматизації та електронного 
документообігу. 

Рік виконання кваліфікаційної роботи: 2025. 
Рік захисту роботи – 2025. 
Ключові слова: оренда, лізинг, актив користування, лізингові зобов’язання, 

облік, аудит, класифікація лізингу, IFRS 16, бухгалтерський облік, внутрішній 
контроль, цифровізація обліку та аудиту. 

 

 

 

 

 

 

 



 

ЗМІСТ 

 

ВСТУП ................................................................................................................................. 3 

РОЗДІЛ 1. ТЕОРЕТИКО- ПРАВОВІ  ОСНОВИ ОБЛІКУ ТА АУДИТУ ОРЕНДИ 
(ЛІЗИНГУ) .......................................................................................................................... 6 

1.1. Економічна сутність оренди (лізингу) в системі фінансування підприємства .... 6 

1.2. Види та форми оренди (лізингу) необоротних активів ....................................... 10 

1.3. Нормативно-правове регулювання обліку та аудиту оренди (лізингу) .............. 17 

РОЗДІЛ 2. ОБЛІК ВИКОРИСТАННЯ НЕОБОРОТНИХ АКТИВІВ НА 
УМОВАХ ОРЕНДИ (ЛІЗИНГУ) ................................................................................... 28 

2.1. Особливості облікової політики при відображенні операцій лізингу 
необоротних активів ...................................................................................................... 28 

2.2. Документальне оформлення та облік орендних (лізингових) операцій у 
лізингодавця .................................................................................................................... 34 

2.3. Документальне оформлення та облік орендних (лізингових) операцій у 
лізингоодержувача .......................................................................................................... 41 

2.4. Зарубіжна практика облікового відображення лізингових операцій .................. 46 

РОЗДІЛ 3.  АУДИТ ВИКОРИСТАННЯ НЕОБОРОТНИХ АКТИВІВ НА 
УМОВАХ ОРЕНДИ (ЛІЗИНГУ) ................................................................................... 54 

3.1. Організація аудиту орендних (лізингових) операцій ........................................... 54 

3.2. Методика аудиту використання необоротних активів на умовах оренди 
(лізингу) ........................................................................................................................... 58 

3.3 Перспективи цифровізації обліку та аудиту лізингу (оренди) необоротних 
активів ............................................................................................................................. 63 

ВИСНОВКИ ...................................................................................................................... 68 

СПИСОК ВИКОРИСТАНИХ ДЖЕРЕЛ ..................................................................... 72 

ДОДАТКИ ............................................................................................................................ 3 
 



 3 

 ВСТУП  
 

 

Актуальність теми дослідження. У сучасних умовах господарювання 

підприємства все частіше використовують механізми оренди та лізингу для 

ефективного управління необоротними активами. Це зумовлено як потребою у 

оновленні основних засобів без значного одноразового інвестування, так і прагненням 

до підвищення гнучкості в управлінні ресурсами. Особливої ваги ці механізми 

набувають в умовах обмеженого доступу до банківського кредитування, високих 

темпів інфляції та потреби адаптації до новітніх облікових і податкових стандартів, 

що особливо актуально для економіки воєнного стану та повоєнного відновлення. 

В умовах війни та повоєнного відновлення української економіки, структурної 

перебудови бізнес-моделей, інфляційних ризиків і дефіциту довгострокового 

банківського кредитування, саме лізинг стане одним із ключових інструментів залучення 

інвестиційних ресурсів без істотного навантаження на ліквідність підприємства. 

Починаючи з 2022 року лізинг в Україні набув стратегічного значення як інструмент 

відновлення виробничих потужностей, транспортної та аграрної інфраструктури, 

зруйнованої війною, що потребувало формування стабільного ринку лізингових послуг, 

а також розвитку методології їх обліку й аудиту, що відповідатиме як національним 

потребам, так і міжнародним практикам. 

Крім того, актуальність теми підсилює інтеграція України до європейського 

економічного простору та адаптація національної системи бухгалтерського обліку до 

вимог Міжнародних стандартів фінансової звітності (зокрема IFRS 16 «Оренда»). 

Впровадження цих стандартів вимагає від підприємств нових підходів до 

ідентифікації, оцінки та відображення лізингових операцій у звітності, а від аудиторів 

- вдосконалення процедур перевірки таких операцій з урахуванням ризиків суттєвих 

викривлень. 
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Проблематику обліку та аудиту орендних операцій  у своїх працях піднімали 

такі автори як Коломієць А.М., Биковська І.М., Румянцева С.В., Кузьмичова І.Ю., які 

сформували теоретико-методологічні засади обліку та аудиту орендних і лізингових 

операцій, розкрили їх нормативно-правове забезпечення та вплив на фінансову 

звітність підприємств. Значну увагу в їхніх дослідженнях приділено питанням 

класифікації видів лізингу, визнання активів і зобов’язань за договорами оренди, а 

також узгодженню національних положень (стандартів) бухгалтерського обліку з 

вимогами IFRS 16 «Оренда». 

Незважаючи на значний науковий доробок з питань облікового забезпечення 

орендних операцій, слід виокремити низку питань, що потребують подальших 

уточнень. Це стосується особливостей класифікації, оцінки, документального 

оформлення, податкового впливу, а також відповідності НП(С)БО та МСФЗ 

лізингових операцій як інструментів фінансування діяльності малих, та великих 

підприємств. Крім того, із впровадженням цифрових технологій трансформуються 

підходи до обліку й аудиту орендних операцій, що потребує оновлення методик та 

практичного інструментарію. 

Мета роботи полягає в теоретико-правовому обґрунтуванні лізингових 

операцій, формуванні їх облікового забезпечення у лізингодавця та 

лізингоодержувача та розкритті організаційно-методичних аспектів аудиту 

лізингових операцій. 

Для досягнення мети поставлено такі завдання: 

•   Дослідити економічну сутність та види лізингу в контексті фінансування 

підприємств; 

•   Проаналізувати нормативно- правову базу щодо обліку та аудиту лізингових 

операцій; 

•   Визначити особливості облікової політики щодо лізингу необоротних активів; 

•   Розглянути організацію документального оформлення та бухгалтерського 

обліку лізингових операцій у лізингодавця та лізингоодержувача; 
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•   Оцінити зарубіжну практику обліку лізингу; 

•   Вивчити порядок організації та проведення аудиту лізингових операцій; 

•   Визначити перспективи цифровізації обліку і аудиту лізингу із застосуванням 

сучасних технологій.  

Об’єкт дослідження – операції з лізингу необоротних активів в системі 

фінансування підприємства.  

Предмет дослідження – сукупність методичних та організаційних аспектів  

обліку та аудиту лізингових операцій.   

Методи дослідження: у роботі застосовано методи аналізу та синтезу, 

порівняльний, економіко- статистичний, графічний, індукції та дедукції, узагальнення, а 

також елементи нормативного, функціонального та структурного підходів. 

Інформаційною базою дослідження стали нормативно- правові акти України, 

міжнародні стандарти фінансової звітності та аудиту, наукові праці, методичні 

матеріали, статистичні дані, бухгалтерська звітність підприємств та результати 

власного дослідження. Крім того, при підготовці роботи використано сучасні 

аналітичні матеріали міжнародних платформ Trullion, VisualLease, Occupier та 

FinQuery, що висвітлюють практичні аспекти цифровізації обліку й аудиту лізингових 

операцій у межах вимог міжнародних стандартів. 

Практичне значення роботи полягає у можливості використання сформованих 

рекомендацій для вдосконалення облікової політики підприємств, що 

використовують орендовані (лізингові) необоротні активи, а також для підвищення 

ефективності аудиторського контролю таких операцій в умовах цифрової 

трансформації облікових систем. 

Апробація результатів дослідження. Результати дослідження було 

апробовано на VIII Всеукраїнській науково-практичній конференції здобувачів вищої 

освіти «Бухгалтерський облік, контроль та аналіз в умовах конституційних змін» (м. 

Полтава, 30 жовтня 2025 року). 



 6 

РОЗДІЛ 1 

ТЕОРЕТИКО- ПРАВОВІ  ОСНОВИ ОБЛІКУ ТА АУДИТУ ОРЕНДИ 

(ЛІЗИНГУ) 

 

 

1.1 Економічна сутність оренди (лізингу) в системі фінансування 

підприємства 

 

 

Одним із ключових завдань будь- якого підприємства є ефективне управління 

необоротними активами, зокрема їх придбанням, оновленням та використанням. У 

реаліях нестабільного фінансового середовища, зростання цін на обладнання, 

обмеженого доступу до банківського кредитування та посилення конкуренції, 

класичні інструменти фінансування часто виявляються неефективними або 

недоступними. У зв’язку з цим зростає значення альтернативних підходів до 

фінансування, зокрема оренди та лізингу, які дозволяють використовувати необоротні 

активи без значного початкового інвестування [1, с. 41]. 

Сутність оренди та лізингу полягає в передачі права користування активами 

(будівлі, обладнання, транспорт тощо) від власника до користувача на визначених 

умовах. Це не лише забезпечує оперативну господарську діяльність, а й дозволяє 

підприємству зберігати ліквідність, не вилучаючи значні суми обігових коштів [2]. 

Важливість цих форм полягає в тому, що вони охоплюють не лише фінансовий, 

а й обліковий, правовий, податковий та організаційний аспекти. За правильного 

підходу оренда або лізинг дає змогу ефективно формувати та реалізовувати 

інвестиційну стратегію підприємства, контролювати витрати, оптимізувати податкове 

навантаження, підвищити гнучкість бізнес-моделі та прискорити впровадження 

інновацій [3]. 
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Оренда є класичною господарською операцією, яка охоплює тимчасове 

використання майна на платній основі. Згідно зі ст. 759 Цивільного кодексу України, 

договір оренди - це угода, за якою орендодавець зобов'язується передати орендареві 

майно у користування за плату і на певний строк, а орендар зобов’язується своєчасно 

сплачувати орендну плату та повернути майно після закінчення строку договору [4]. 

Оренда застосовується як у приватному секторі, так і в державному, 

охоплюючи широкий спектр об’єктів: від офісних приміщень до техніки, 

транспортних засобів, обладнання тощо. В економічному контексті вона виконує 

функцію тимчасового використання ресурсів без переходу права власності. 

У бухгалтерському обліку в Україні облік оренди регламентується НП(С)БО 

14 «Оренда», який поділяє оренду на операційну та фінансову, залежно від ступеня 

передачі ризиків і вигід, пов’язаних із користуванням активом [5]. 

Лізинг є окремим видом оренди, який має складнішу структуру та специфіку 

регулювання. Згідно зі ст. 1 Закону України «Про фінансовий лізинг», лізинг - це 

господарська операція, за якою одна сторона (лізингодавець) передає другій стороні 

(лізингоодержувачу) право користування певним майном на визначений строк і за 

плату, придбаним лізингодавцем у постачальника за замовленням лізингоодержувача, 

з можливістю подальшого викупу [6]. 

Тобто, лізинг -  це тристороння операція, що передбачає взаємодію трьох 

учасників: постачальника майна, лізингодавця та лізингоодержувача. Основна 

відмінність лізингу від класичної оренди полягає в джерелі придбання активу: у разі 

лізингу майно закуповується спеціально для клієнта. 

У міжнародному обліку, згідно з IFRS 16, лізинг - це угода, яка передбачає 

право на контроль використання ідентифікованого активу протягом певного періоду 

часу в обмін на компенсацію [7]. Цей підхід посилює акцент на економічному змісті 

операції, а не лише на її юридичній формі. 

Лізинг виконує низку ключових функцій у системі фінансування підприємства: 

• забезпечує доступ до дорогих активів без початкових інвестицій; 
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• дозволяє використовувати сучасні основні засоби без залучення кредитів; 

• сприяє зниженню фінансових ризиків, пов’язаних із володінням майном; 

• оптимізує грошові потоки та структуру балансу; 

• покращує податкове планування. 

У сучасних умовах нестабільності економічного середовища та обмеженого 

доступу до традиційних джерел фінансування (як- от банківські кредити), лізинг є  

одним з найбільш ефективних інструментів альтернативного фінансування. Його 

сутність полягає у тому, що підприємство отримує у тимчасове користування об’єкт 

основних засобів із правом подальшого викупу або без нього, залежно від умов 

договору. Це дозволяє знизити навантаження на оборотні кошти та уникнути 

одноразових значних капіталовкладень. Лізингові платежі розподіляються рівномірно 

впродовж строку дії договору, що полегшує фінансове планування і покращує 

платоспроможність підприємства [10]. 

Застосування лізингу стає особливо актуальним для підприємств малого та 

середнього бізнесу, які мають обмежений доступ до банківського фінансування або 

не можуть надати достатнє забезпечення для отримання кредиту. Лізинг також 

відіграє важливу роль у державному секторі -  при реалізації інфраструктурних та 

енергетичних проектів [9]. 

Потреба в оновленні та розширенні основних засобів є ключовим завданням 

для будь-якого підприємства, незалежно від розміру чи галузі діяльності. Придбання 

техніки, транспортних засобів, виробничого обладнання та інших об’єктів 

необоротних активів вимагає значних капіталовкладень, що не завжди можливо за 

умов обмеженого фінансового ресурсу, складного доступу до банківських кредитів 

або високих ставок за позиками. У такому середовищі лізинг виступає ефективною 

альтернативою традиційному фінансуванню інвестицій [10]. 

Сутність лізингу як фінансового інструменту полягає в тому, що підприємство- 

лізингоодержувач отримує доступ до використання активу без необхідності одноразової 

сплати повної вартості цього активу. У більшості випадків фінансування операції здійснює 
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лізингодавець - спеціалізована фінансова компанія, яка викуповує майно у продавця і 

передає його в користування клієнту з правом або без права викупу [11]. 

Виходячи з цього, переваги лізингу як джерела фінансування є наступними: 

• Відсутність необхідності залучення банківського кредиту. Оскільки 

лізингодавець фінансує операцію безпосередньо, підприємство уникає процедури 

кредитної перевірки, необхідності надання застави та сплати високих відсотків за 

користування позикою. 

• Можливість збереження ліквідності. Замість витрачання значної суми на 

придбання активу, підприємство сплачує періодичні лізингові платежі, зберігаючи 

оборотний капітал для інших потреб. 

• Податкові вигоди. У певних випадках лізингові платежі можуть 

відноситися до складу витрат підприємства, що зменшує об’єкт оподаткування [11]. 

• Гнучкі умови договору. Сторони можуть самостійно узгодити строки, 

графік платежів, можливість дострокового викупу тощо. 

• Оновлення технічного парку. Лізинг дозволяє регулярно оновлювати 

основні засоби, не обтяжуючи підприємство старими або застарілими активами. 

У Європейському Союзі лізинг становить до 30 % усіх форм фінансування 

придбання основних засобів, зокрема транспорту, обладнання та 

сільськогосподарської техніки [12]. В Україні ринок лізингових послуг поступово 

розвивається, особливо в сегментах автотранспорту, агротехніки та виробничого 

обладнання. Згідно з даними Асоціації лізингодавців України, у 2023 році обсяг 

укладених лізингових договорів перевищив 45 млрд грн, що свідчить про зростаючу 

популярність цієї форми фінансування [13]. 

Лізинг також може виконувати функцію інвестиційного кредиту, але без 

прямої участі банків. Завдяки цьому підприємство має змогу реалізовувати 

капіталомісткі проєкти без необхідності втручання фінансових установ, що особливо 

важливо в умовах воєнного стану, інфляції та макроекономічної нестабільності [10]. 
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Крім прямого економічного ефекту, лізинг також виконує роль прискорювача 

інноваційного розвитку: він дозволяє оперативно оновлювати техніко- технологічну базу, 

не чекаючи накопичення власних ресурсів. Це особливо важливо для висококонкурентних 

галузей, де технологічне відставання швидко призводить до втрати ринку. 

У країнах із розвиненим ринком лізингових послуг цей механізм активно 

використовується саме в рамках інвестиційного фінансування. В Україні ж, попри 

зростання обсягів укладених договорів, потенціал лізингу ще не повністю реалізований. 

Вітчизняні підприємства все частіше звертаються до лізингу в умовах військового стану, 

адже цей інструмент дозволяє уникнути надмірного залучення банківських кредитів, які 

стали менш доступними через ризики та вартість обслуговування [13]. 

Водночас залишається низка проблем: недосконалість нормативно- правового 

регулювання, обмежена кількість надійних лізингодавців, складність у 

бухгалтерському та податковому обліку лізингових операцій. Однак, навіть за цих 

умов, лізинг виконує надзвичайно важливу функцію - він є механізмом трансформації 

інвестиційних намірів підприємства у реальні дії, коли інші джерела фінансування 

недоступні або економічно невигідні [11]. 

Отже, роль лізингу в інвестиційній діяльності полягає не лише у фінансуванні 

придбання основних засобів, а й у забезпеченні стійкого розвитку підприємства в 

довгостроковій перспективі, підвищенні ефективності використання ресурсів та 

адаптації до мінливих умов економічного середовища. 

 

 

1.2 Види та форми оренди (лізингу) необоротних активів 

 

 

У практиці господарювання лізингові операції поділяються, насамперед, на 

фінансовий та оперативний лізинг, які істотно відрізняються за юридичними 
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ознаками, методами обліку, фінансовими наслідками для підприємства та характером 

передачі ризиків. 

Фінансовий лізинг передбачає передачу об’єкта у користування з наступним 

переходом права власності до лізингоодержувача. Такий лізинг має характер 

довгострокового зобов’язання, за якого користувач активу фактично виконує роль 

власника: він бере на себе всі ризики та вигоди від використання активу, здійснює 

його амортизацію та відображає об'єкт на балансі. Договір фінансового лізингу часто 

включає умову викупу майна по завершенню строку дії договору, що робить цю 

форму близькою до кредитного фінансування [6, с. 227; 10, с. 193]. 

Оперативний лізинг, навпаки, не передбачає передачу права власності. Такий вид 

угоди зазвичай має короткостроковий характер і передбачає, що об’єкт лізингу 

залишається на балансі лізингодавця, який і несе всі ризики, пов’язані з володінням. 

Лізингоодержувач користується активом тимчасово, без наміру придбати його, і не 

відображає його у себе на балансі. Найчастіше оперативний лізинг використовується у 

випадках, коли підприємство не має потреби у тривалому володінні активом, або коли 

йдеться про техніку, яка швидко знецінюється або має сезонне застосування [6, с. 230; 9]. 

Для наочності основні розбіжності між цими двома видами лізингу 

узагальнено у табл. 1.1. 

 

Таблиця 1.1 -  Порівняльна характеристика фінансового та оперативного лізингу 
Ознака Фінансовий лізинг Оперативний лізинг 

1 2 3 
Термін дії 
договору 

Тривалий (покриває більшість 
строку служби активу) 

Короткостроковий (часто менший за 
строк експлуатації активу) 

Право власності 
на об'єкт 

Зазвичай переходить до 
лізингоодержувача після 
завершення договору 

Залишається за лізингодавцем 

Амортизація 
об'єкта лізингу 

Здійснює лізингоодержувач Здійснює лізингодавець 

Облік на балансі Об’єкт обліковується на балансі 
лізингоодержувача 

Об’єкт обліковується на балансі 
лізингодавця 

Ризики та вигоди Передаються лізингоодержувачу Залишаються у лізингодавця 
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Продовження таблиці 1.1 
1 2 3 

Можливість 
викупу об’єкта 

Так, передбачено договором Як правило, не передбачається 

Обсяг лізингових 
платежів 

Високий (покриває повну або 
майже повну вартість активу) 

Нижчий, оскільки не включає повну 
вартість активу 

Поширені сфери 
застосування 

Придбання техніки, обладнання, 
транспорту, будівель 

Тимчасове використання офісної 
техніки, автопарку, устаткування для 
виставок тощо 

Періодичність 
оновлення активу 

Низька - об’єкт використовується 
протягом усього терміну дії 
договору 

Висока - об’єкти легко замінюються 
після короткого строку експлуатації 

Джерело: узагальнено за даними [6; 9-11] 

 

Розрізнення фінансової та операційної оренди є основоположним у системі 

бухгалтерського обліку орендних операцій, адже від правильності класифікації залежить 

форма відображення операції у фінансовій звітності, а також податкові наслідки. 

Згідно з положеннями НП(С)БО 14 «Оренда», фінансова оренда -  це така, за якої до 

орендаря переходять усі ризики та вигоди, пов’язані з правом користування і володіння 

активом, незалежно від того, чи переходить право власності по завершенні договору. У 

свою чергу, операційна оренда не передбачає такого переходу ризиків і вигод, і за своєю 

суттю є короткостроковим користуванням активом без наміру викупу [7]. 

Ознаки, що свідчать про фінансовий характер оренди згідно з п. 4 НП(С)БО 14: 

• договір передбачає передачу права власності орендарю після завершення 

строку дії; 

• строк оренди покриває більшу частину строку корисного використання 

об'єкта; 

• теперішня вартість мінімальних орендних платежів на початку дії 

договору дорівнює або перевищує справедливу вартість активу; 

• орендар має право придбати актив за ціною, нижчою за справедливу 

вартість. 
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Натомість операційна оренда, за відсутності перелічених критеріїв, є 

тимчасовою передачею активу в користування, а об’єкт обліковується на балансі 

орендодавця, у той час як у фінансовій оренді -  на балансі орендаря [7]. 

У межах МСФЗ 16 «Оренда», який застосовується міжнародними компаніями, 

класифікація на фінансову чи операційну оренду скасована для орендарів. Згідно з 

цим стандартом, будь- який договір оренди, за винятком короткострокових або 

маловартісних, має визнаватися як актив (право користування активом) та 

зобов’язання (майбутні орендні платежі). Це зміщує акцент з правової форми на 

економічну сутність операції, що повністю узгоджується з міжнародною концепцією 

«substance over form» [9]. 

Законодавчо поняття оренди в Україні визначено у Цивільному кодексі 

України (статті 759–786), а також у Законі України «Про фінансовий лізинг», де 

термін «лізинг» ототожнюється з фінансовою орендою. Таким чином, у національній 

практиці саме лізинг найчастіше трактується як форма фінансової оренди з 

подальшим правом викупу [14]. 

Важливо зазначити, що правильне розмежування видів оренди дозволяє 

підприємству не лише забезпечити відповідність фінансової звітності вимогам 

законодавства, а й оптимізувати податкове навантаження, розподіл витрат у часі та 

обґрунтувати інвестиційні рішення. 

Оренда та лізинг як форми залучення і використання необоротних активів 

відіграють важливу роль у фінансуванні підприємств, дозволяючи оптимізувати 

інвестиційні витрати, підвищити гнучкість управління активами та зменшити 

фінансові ризики. Види лізингу - зокрема фінансовий та оперативний - відрізняються 

за характером передачі ризиків і вигід, що безпосередньо впливає на облік і звітність. 

В умовах обмеженого доступу до класичних джерел фінансування лізинг стає 

ефективним інструментом оновлення матеріально- технічної бази та стратегічного 

розвитку підприємства. 
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У практиці управління необоротними активами, окрім базових форм фінансової 

та операційної оренди, набувають поширення також альтернативні варіанти, серед яких 

найбільш поширеними є зворотний лізинг (leaseback), суборенда, а також оренда з 

правом викупу. Їх використання обумовлене гнучкістю, фінансовими перевагами та 

можливістю пристосування до специфічних умов підприємства. 

Зворотний лізинг -  це операція, при якій компанія продає свої активи 

лізингодавцю, а потім бере їх в оренду на визначений строк. Такий підхід дозволяє 

отримати грошові кошти без втрати можливості користування майном. Основна 

перевага -  звільнення капіталу, особливо актуальне для компаній із обмеженим 

доступом до кредитування [12]. 

Цей механізм широко застосовується у розвинених економіках, зокрема в 

секторі нерухомості, авіаперевезень, автомобільного транспорту, а також у сфері 

капіталомістких активів. Згідно з результатами досліджень, зворотний лізинг дозволяє 

оптимізувати структуру балансу та поліпшити фінансові коефіцієнти, особливо за 

новими вимогами МСФЗ [16]. 

У бухгалтерському обліку така операція передбачає: 

• списання об'єкта з балансу після продажу; 

• відображення права користування активом (як активу) та зобов'язання за 

лізингом. 

Важливо, що МСФЗ 16 [14] та НП(С)БО 14 [13] передбачають різний підхід до 

обліку таких операцій. У міжнародному обліку важливо правильно відобразити 

сутність правочину, зокрема, чи була передача контролю над активом. 

Суборенда -  це передача орендарем об’єкта оренди в користування третій 

особі. Цей інструмент використовується для максимізації ефективності використання 

активу, зниження витрат або отримання додаткового доходу. Законодавчо в Україні 

це дозволено за умови згоди орендодавця (ст. 774 ЦКУ) [15]. 
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У разі операційної оренди актив не відображається на балансі суборендодавця, 

а надходження визнаються як дохід. При фінансовій оренді суборенда зазвичай 

заборонена або передбачає спеціальні умови [17]. 

Суборенда особливо популярна у випадках довгострокової оренди офісних 

приміщень, складів або техніки, коли основний орендар не використовує повністю об'єкт. 

У бухгалтерському обліку така операція для суборендодавця розглядається як орендний 

дохід, при цьому актив залишається поза балансом (у разі операційної оренди). 

Суборенда може ускладнити облік, особливо коли використовується фінансова 

оренда, оскільки в такому випадку орендар має значну частину ризиків і вигод, і 

передача прав третій особі може змінити кваліфікацію договору. 

Оренда з правом (або зобов'язанням) викупу -  це форма оренди, в якій 

передбачено, що орендар може або повинен викупити актив після завершення строку 

оренди.  

Такий механізм дозволяє розподілити витрати на придбання активу в часі, що 

є привабливим для МСП або компаній, які мають обмеження в капітальних 

інвестиціях [18; 19]. Якщо ціна викупу є символічною або фіксованою нижче ринкової 

вартості - це вказує на передачу контролю, що є підставою для класифікації такої 

оренди як фінансової [9]. 

Ця модель дуже популярна в автомобільному, сільськогосподарському та 

будівельному секторах. 

Згідно з дослідженням [1], саме наявність викупного права є одним із основних 

критеріїв віднесення договору до фінансового лізингу, оскільки орендар фактично 

отримує контроль над активом. Додатково, згідно з [2], така форма оренди приваблива 

для підприємств, які хочуть розподілити капітальні витрати на кілька періодів, 

поступово викуповуючи актив. 

МСФЗ 16 прямо зазначає, що фіксована викупна ціна або символічна сума, 

нижча за ринкову вартість, свідчить про перехід контролю - тобто об'єкт визнається 

активом орендаря [14]. 
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Альтернативні форми оренди розширюють можливості фінансування 

підприємств, дозволяючи зберігати контроль над активами, поліпшувати ліквідність, 

а також більш гнучко формувати облікову політику відповідно до цілей і потреб 

бізнесу. 

У бухгалтерському обліку важливо правильно визначити, до якого типу 

належить оренда -  фінансова чи операційна. Це впливає на те, як саме відображати 

операцію у звітності. Для цього існують певні критерії, визначені в НП(С)БО 14 

«Оренда» [7] та міжнародному стандарті IFRS 16 «Оренда» [9]. До цих критеріїв 

відносять:  

• Хто несе ризики і отримує вигоди. Якщо всі ризики і вигоди, пов'язані з 

власністю на об’єкт, переходять до орендаря - це фінансова оренда. Якщо ні - 

операційна. 

• Термін оренди. Якщо він охоплює більшість строку корисного 

використання об’єкта - оренда визнається фінансовою. 

• Можливість викупу. Якщо в договорі передбачено викуп за символічною 

або нижчою ціною - це теж свідчить про фінансову оренду [19]. 

• Спеціальне призначення об’єкта. Якщо актив створено під конкретного 

орендаря і його складно передати іншим - це ознака фінансової оренди. 

• Вартість об’єкта і платежів. Якщо теперішня вартість орендних платежів 

майже дорівнює вартості об’єкта -  це фінансова оренда [16]. 

• Можливість автоматичного продовження. Якщо орендар може 

автоматично подовжити договір на вигідних умовах - це може свідчити про 

довготривалі фінансові відносини. 

Для орендаря ці критерії допомагають вирішити, чи відображати об'єкт оренди 

у себе на балансі. Якщо оренда - фінансова, об'єкт визнається активом, а також 

визнається зобов’язання перед орендодавцем. Якщо ж оренда операційна - актив не 

показується на балансі, а витрати за оренду включаються у звичайні витрати 

підприємства [7]. 
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У міжнародній практиці за IFRS 16 більшість орендних операцій визнаються 

на балансі -  незалежно від виду, за винятком короткострокових або дрібних договорів 

[9]. Це дає змогу повніше показати фінансовий стан підприємства. 

У свою чергу, правильна класифікація оренди не лише забезпечує об’єктивне 

відображення фінансового стану підприємства, а й дозволяє ухвалювати більш 

обґрунтовані управлінські рішення, ефективніше планувати грошові потоки та 

знижувати ризики, пов’язані з необґрунтованим визнанням активів або зобов’язань. 

Відповідність облікових підходів до економічної сутності орендних відносин сприяє 

підвищенню прозорості звітності, зміцненню довіри інвесторів та інших зацікавлених 

користувачів. 

Різноманіття форм оренди необоротних активів - від фінансової та операційної 

до суборенди, зворотного лізингу й оренди з викупом - свідчить про широкі 

можливості для підприємств у гнучкому управлінні активами. Кожна з форм має свої 

специфічні ознаки, переваги й обмеження, що впливають на методи бухгалтерського 

обліку та податкового регулювання. Грамотне розмежування типів оренди, базоване 

на чинних стандартах і законодавчих нормах, дозволяє підприємствам не лише 

дотримуватись вимог звітності, а й ефективніше реалізовувати фінансові стратегії. 

 

 

1.3 Нормативно-правове регулювання обліку та аудиту оренди (лізингу) 

 

 

У сучасних умовах господарювання підприємства часто використовують 

оренду та лізинг як альтернативу купівлі основних засобів. Щоб ці операції були 

прозоро оформлені та правильно відображені у звітності, потрібне чітке нормативне 

регулювання. Законодавча база визначає, які саме операції можна вважати орендними 

або лізинговими, як укладати договори, як вести облік та сплачувати податки. Саме 
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тому важливо проаналізувати основні правові документи, які регулюють ці відносини 

в Україні. 

В Україні правове регулювання оренди та лізингу базується на низці законів і 

нормативних документів, що забезпечують порядок укладення договорів, права та 

обов’язки сторін, а також бухгалтерське й податкове відображення таких операцій. 

Перш за все, оренда регулюється Цивільним кодексом України, який визначає 

загальні правила щодо договорів найму (ст. 759–786). Тут встановлено, що орендодавець 

передає майно у тимчасове користування орендарю за плату, а також описані основні 

вимоги до договору, порядок повернення майна та відповідальність сторін [15]. 

Господарський кодекс України доповнює ці норми у частині комерційного 

використання майна суб’єктами господарювання, а також передбачає особливості 

укладення договорів у сфері державної власності [16]. 

Спеціальне значення має Закон України «Про фінансовий лізинг» № 723/97- 

ВР. Він дає визначення фінансового лізингу як угоди, за якою одна сторона купує 

майно та передає іншій у тимчасове користування з можливістю викупу. Закон також 

передбачає основні вимоги до структури договору, правила обліку, графік платежів і 

передачу права власності [17; 20]. 

Закон «Про оренду державного та комунального майна» від 2019 року 

регламентує оренду об’єктів, які перебувають у державній власності. Він визначає 

перелік майна, порядок проведення аукціонів, критерії вибору орендарів та механізм 

розрахунку орендної плати [18]. 

Податкові питання регулюються Податковим кодексом України, зокрема в 

частині, що стосується обліку орендної плати, ПДВ, амортизації об’єктів лізингу та 

особливостей для обох сторін договору. Згідно з Кодексом, у більшості випадків 

платежі за фінансовим лізингом прирівнюються до витрат, а у лізингодавця - до 

доходів [19; 21]. 
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Крім того, регулювання здійснюється і підзаконними актами - наприклад, 

методичними рекомендаціями Фонду державного майна щодо розрахунку орендної 

плати, типовими формами договорів тощо. 

Припустимо, підприємство в Україні планує використовувати вантажний 

автомобіль для господарської діяльності, але не має змоги придбати його за власні 

кошти. Замість купівлі підприємство вирішує взяти автомобіль у фінансовий лізинг. 

Згідно з Законом України «Про фінансовий лізинг», така операція передбачає, 

що лізингодавець купує автомобіль у продавця і передає його лізингоодержувачу у 

користування на обумовлений строк. За умовами законодавства, лізингоодержувач 

зобов’язується здійснювати лізингові платежі та, у разі передбаченого договором 

викупу, отримує право власності на об’єкт після завершення строку лізингу [17]. 

Таким чином, навіть без переходу права власності одразу, законодавство дозволяє 

підприємству враховувати об'єкт лізингу як свій актив та обліковувати витрати 

відповідно до чинних норм. 

Як показано в попередньому підпункті, правове регулювання оренди та лізингу 

в Україні ґрунтується на низці законів, які визначають загальні принципи здійснення 

таких операцій. Проте для відображення орендних операцій у бухгалтерському обліку 

необхідно також дотримуватися положень національних стандартів фінансової 

звітності. Саме вони конкретизують, як слід визнавати, оцінювати та розкривати 

оренду в бухгалтерському обліку залежно від її виду. 

Одним із ключових нормативних актів у цій сфері є Національне Положення 

(стандарт) бухгалтерського обліку 14 «Оренда», затверджене Наказом Міністерства 

фінансів України №141 від 28.07.2000 р. Воно регулює порядок бухгалтерського 

обліку операцій з оренди, встановлює класифікацію оренди, порядок визнання 

доходів і витрат, а також вимоги до розкриття інформації у фінансовій звітності [7]. 

Згідно з НП(С)БО 14, оренда поділяється на фінансову та операційну. 

Основними критеріями, за якими оренда вважається фінансовою, є: 
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• передача права власності орендованого об’єкта наприкінці строку 

договору; 

• строк оренди охоплює більшу частину строку корисного використання 

активу; 

• теперішня вартість мінімальних орендних платежів дорівнює або 

перевищує справедливу вартість об'єкта; 

• орендар має можливість придбати актив за ціною, нижчою за ринкову [7]. 

Фінансова оренда обліковується орендарем як придбання основного засобу з 

одночасним визнанням зобов’язання. Орендодавець визнає дебіторську 

заборгованість. У випадку операційної оренди, актив залишається на балансі 

орендодавця, а орендар визнає витрати протягом строку оренди відповідно до графіку 

платежів. 

НП(С)БО 14 також містить вимоги до розкриття інформації у примітках до 

фінансової звітності. Суб’єкти господарювання зобов’язані наводити відомості про: 

• загальну суму майбутніх мінімальних орендних платежів; 

• строк дії договорів; 

• характер орендованих активів; 

• метод амортизації тощо [7]. 

Таким чином, НП(С)БО 14 забезпечує уніфікований підхід до ведення обліку оренди, 

сприяючи прозорості та порівнюваності фінансової звітності підприємств в Україні.  

У той час як НП(С)БО 14 регулює правила обліку орендних операцій в межах 

українського законодавства, для підприємств, що ведуть звітність за міжнародними 

стандартами, застосовується інший підхід. Зокрема, Міжнародний стандарт 

фінансової звітності (IFRS) 16 «Оренда», який замінив попередній IAS 17, став 

чинним з 1 січня 2019 року. Його впровадження суттєво змінило методику обліку 

оренди, насамперед для орендарів. 

Головна відмінність IFRS 16 полягає в тому, що він ліквідував поділ оренди на 

операційну та фінансову для орендарів. Тепер майже всі орендні договори мають 
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обліковуватися як фінансова оренда, що передбачає визнання на балансі активу з 

права користування (right- of- use asset) та відповідного орендного зобов’язання (lease 

liability). 

Винятки передбачені лише для: 

• короткострокової оренди (до 12 місяців), 

• оренди активів з незначною вартістю (наприклад, офісне обладнання). 

Усі інші оренди мають обліковуватися на балансі підприємства, незалежно від того, 

чи передбачено передачу права власності. Це забезпечує більш прозоре відображення 

зобов’язань та активів у звітності та підвищує її інформативність для користувачів. 

Актив з права користування амортизується протягом строку дії оренди, а 

орендне зобов’язання зменшується в міру здійснення платежів, з паралельним 

визнанням витрат на відсотки. Такий підхід змінює структуру фінансової звітності: 

витрати розподіляються між амортизацією та фінансовими витратами, замість 

простого списання витрат на оренду як у випадку операційної оренди за П(С)БО 14. 

Таким чином, IFRS 16 вимагає від підприємств більш детального обліку 

оренди та глибшого аналізу умов договору. Застосування цього стандарту суттєво 

впливає на фінансові показники, зокрема на коефіцієнти рентабельності, ліквідності 

та заборгованості. 

Уявімо типову ситуацію: підприємство орендує офісне приміщення на строк 5 

років з фіксованими щомісячними платежами. Право власності на об'єкт не 

переходить, викуп не передбачений, а сам актив використовується виключно для 

господарської діяльності. На перший погляд - це звичайна орендна угода. Проте 

ключовою проблемою стає правильна і послідовна інтерпретація цієї операції у 

бухгалтерському обліку, яка істотно відрізняється залежно від застосування НП(С)БО 

чи МСФЗ. 

У табл. 1.2 наведено порівняльну характеристику орендних операцій 

відповідно до вимог вітчизняних та міжнародних стандартів бухгалтерського обліку. 
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Таблиця 1.2 -  Порівняння підходів до обліку оренди згідно з НП(С)БО 14 та 

IFRS 16 
Ознака НП(С)БО 14 IFRS 16 

Тип оренди Операційна оренда Визнання активу з права користування 
та зобов’язання 

Відображення в 
обліку 

Платежі списуються на витрати Актив і зобов’язання визнаються на 
балансі 

Вплив на баланс Відсутній (актив не 
відображається) 

Актив і зобов’язання збільшують 
підсумки балансу 

Вплив на фінансові 
показники 

Зменшення чистого прибутку 
за рахунок витрат 

Зміна показників EBITDA, 
рентабельності, ліквідності 

Розкриття у 
фінансовій звітності 

Лише сума витрат на оренду Повна інформація про актив, 
зобов’язання, амортизацію, витрати на 
проценти 

Джерело: складено на основі [7; 9] 

 

Такий підхід дозволяє чітко бачити, як одна й та сама господарська операція 

може мати абсолютно різне відображення залежно від облікових стандартів, що 

застосовуються. Вибір облікового підходу не лише впливає на структуру фінансової 

звітності, а й формує аналітичну базу для прийняття управлінських рішень щодо 

фінансування, витрат і податкових зобов’язань підприємства. 

Податкове регулювання операцій оренди (лізингу) в Україні є важливою 

складовою фінансового обліку, оскільки воно впливає на розмір податкових 

зобов’язань підприємства та визначає специфіку ведення обліку для цілей 

оподаткування. Основні положення, що регламентують оподаткування орендних 

операцій, містяться в Податковому кодексі України (далі - ПКУ). 

Згідно з ПКУ, при здійсненні операцій фінансового лізингу об’єкт лізингу визнається 

основним засобом у лізингоодержувача, а отже, він має право на податкову амортизацію 

такого активу. У разі операційної оренди актив залишається у власності орендодавця, і лише 

він має право амортизувати такий актив для цілей податкового обліку. 

Податок на прибуток підприємств. Для фінансового лізингу витрати у вигляді 

амортизації визнаються у складі податкових витрат орендаря. Додатково до витрат 

включаються суми процентів, що нараховуються за лізинговим договором. У випадку 
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операційної оренди витрати визнаються в розмірі орендних платежів згідно з умовами 

договору (п. 138.3 ПКУ). 

ПДВ (податок на додану вартість). Операції з передачі майна в лізинг 

підлягають оподаткуванню ПДВ. Зокрема, відповідно до ст. 185 ПКУ об'єктом 

оподаткування є постачання послуг, включаючи надання майна в користування за 

плату. У випадку фінансового лізингу ПДВ нараховується на суму всього 

зобов’язання за договором лізингу. При операційній оренді ПДВ нараховується на 

кожен окремий платіж. 

Єдиний податок. Суб’єкти малого підприємництва, які перебувають на 

спрощеній системі оподаткування, не мають права здійснювати діяльність із надання 

фінансового лізингу (відповідно до п. 291.5 ПКУ). Натомість надання в операційну 

оренду майна допускається, але в межах певних обмежень щодо обсягів доходу та 

видів діяльності. 

Варто зазначити, що в Україні, попри впровадження міжнародних стандартів 

фінансової звітності для окремих категорій підприємств, податкове законодавство 

досі орієнтується на національні стандарти. Це створює певні складнощі при 

відображенні операцій оренди відповідно до МСФЗ 16. Наприклад, у разі визнання 

оренди активом з права користування та відповідним зобов’язанням (як це 

передбачено МСФЗ 16), в податковому обліку такі об’єкти не завжди визнаються 

основними засобами, що унеможливлює амортизацію та впливає на коригування 

фінансового результату. 

Також при застосуванні МСФЗ 16 орендар розподіляє витрати на амортизацію 

та відсотки, тоді як у податковому обліку ПДВ і витрати враховуються відповідно до 

форми договору. Це створює різниці між бухгалтерським та податковим обліком, які 

потребують коригування при складанні декларацій з податку на прибуток. 

Основні проблеми виникають у таких аспектах: 

• Визнання активу з права користування. Згідно з МСФЗ 16, орендар визнає 

в обліку актив і відповідне зобов’язання, що впливає на структуру балансу. Водночас 
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податкове законодавство не визнає активи з права користування як об’єкти основних 

засобів, тому амортизація таких активів у податковому обліку не враховується. Це 

створює тимчасові податкові різниці та потребу коригування фінансового результату 

[22, с. 142]. 

• Розподіл витрат на амортизацію та відсотки. У бухгалтерському обліку за 

МСФЗ 16 щомісячні витрати поділяються на амортизацію активу та фінансові витрати за 

зобов’язанням. У податковому обліку, згідно з НП(С)БО 14 та ПКУ, витрати на оренду 

враховуються залежно від форми договору, що може призводити до податкових 

розбіжностей (особливо в частині визнання відсотків як витрат) [23, с. 97]. 

• ПДВ. За МСФЗ 16 у випадку фінансової оренди ПДВ може бути визнаний 

одразу на всю суму зобов’язання, що змінює обсяг податкового кредиту. У 

національному підході ПДВ відображається поступово, що також створює 

невідповідності при складанні декларацій. 

Зазначені аспекти вказують на необхідність адаптації податкового 

законодавства до міжнародних стандартів, а також потребу підприємств уважно 

аналізувати обраний обліковий підхід у контексті податкового планування. 

У контексті попередніх підрозділів, де було розглянуто нормативно- правове 

регулювання обліку оренди та його особливості, доцільно перейти до розгляду 

питання аудиту таких операцій. Аудит орендних (лізингових) операцій вимагає 

особливої уваги через специфіку оцінки активів, класифікацію договорів, 

правильність податкового відображення, а також ризики помилок у визнанні та 

розкритті інформації у фінансовій звітності. 

Нормативне регулювання аудиту в Україні здійснюється на основі таких документів: 

1. Закон України «Про аудит фінансової звітності та аудиторську діяльність» 

№ 2258- VIII від 21.12.2017 р.; 

2. Міжнародні стандарти аудиту (МСА), що застосовуються відповідно до 

вимог національного законодавства; 
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3. Положення про професійну етику та методичні рекомендації Аудиторської 

палати України. 

Згідно з МСА 540 "Аудит оцінкових значень", орендні операції потребують 

перевірки щодо достовірності оцінок, наприклад, суми зобов’язань за 

довгостроковими договорами чи розрахунків майбутніх орендних платежів. Крім 

того, аудитор має звертати увагу на: 

• правильність класифікації договору як фінансового чи операційного; 

• визнання активу з права користування згідно з МСФЗ 16 або обліку за 

НП(С)БО 14; 

• відповідність обліку умовам договору; 

• дотримання вимог ПКУ щодо амортизації та податкових коригувань [22, с. 

142]. 

Аудиторський ризик у випадку орендних операцій зростає у таких випадках: 

• при змінних умовах договору (плаваючі ставки, валютні зміни); 

• при значній частці лізингових активів у структурі балансу; 

• при наявності сумнівів щодо переоцінки чи знецінення активів. 

Також слід враховувати, що лізингодавці та лізингоодержувачі мають різну 

структуру обліку й відповідно аудиторські процедури мають бути адаптовані до 

кожної зі сторін договору. 

Під час аудиту орендних операцій аудитору важливо перевірити: 

• наявність та достовірність договорів; 

• правильність первинного визнання активів та зобов’язань; 

• відповідність проведених облікових записів до чинного стандарту; 

• адекватність розкриття інформації у примітках до фінансової звітності. 

Загалом, аудит оренди є важливою складовою системи внутрішнього контролю 

та зовнішнього нагляду, що сприяє прозорості фінансової інформації підприємства, 

мінімізації ризиків та дотриманню вимог чинного законодавства [23, с. 97]. 
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Важливо, щоб аудитор у процесі перевірки орендних операцій ретельно оцінив 

правильність класифікації укладених договорів, зокрема, чи відповідають вони 

критеріям фінансової або операційної оренди згідно з чинними стандартами. Ця 

класифікація має вирішальне значення для подальшого бухгалтерського обліку 

операцій та формування достовірної фінансової звітності. Також необхідно 

перевірити відповідність облікового відображення положенням внутрішньої 

облікової політики підприємства, включаючи методи розрахунку амортизації, 

визначення справедливої вартості активів та порядок визнання зобов’язань. 

Особливу увагу слід приділити дотриманню норм податкового законодавства, 

зокрема щодо ПДВ та податку на прибуток, а також своєчасності й повноті 

відображення коригувань у фінансовому результаті. У контексті лізингових 

договорів, що є джерелом довгострокового фінансування, надзвичайно важливо 

перевірити обґрунтованість амортизаційних розрахунків активів з права 

користування, правильність нарахування процентів за орендними зобов’язаннями та 

їх відображення у звітності. Крім того, аудитор повинен переконатися, що вся 

необхідна інформація про орендні операції повністю та прозоро розкрита у примітках 

до фінансової звітності, відповідно до вимог міжнародних або національних 

стандартів обліку. 

Для узагальнення ключових аспектів перевірки аудитором лізингових операцій 

сформовано табл. 1.3. 

 

Таблиця 1.3 – Нормативне регулювання аудиту лізингових операцій  
Аспект перевірки Зміст перевірки Джерело 

регулювання 
1 2 3 

Класифікація 
договору 

Визначення типу договору: операційна чи 
фінансова оренда 

МСФЗ 16, НП(С)БО 
14 
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Продовження таблиці 1.3 
1 2 3 

Первинне визнання Наявність договору, дата початку, відповідність 
умовам стандартів 

МСА 540, МСФЗ 16 

Оцінка орендного 
зобов’язання 

Перевірка розрахунку вартості зобов’язання за 
договором 

МСФЗ 16, МСА 500 

Актив з права 
користування 

Наявність активу на балансі, амортизація, 
знецінення 

МСФЗ 16 

Визнання доходів і 
витрат 

Коректне відображення амортизації, фінансових 
витрат, орендних платежів 

ПКУ, МСФЗ 16 

Податкове 
відображення 

Коригування фінрезультату, податкові різниці, 
ПДВ 

Податковий кодекс 
України 

Розкриття у 
фінансовій звітності 

Наявність і повнота приміток до звітності щодо 
оренди 

МСФЗ 16, МСА 700 

Внутрішній 
контроль 

Наявність політик, контрольних процедур щодо 
укладання і супроводу договорів 

Методичні 
рекомендації з 
внутрішнього 
контролю 

Джерело: складена на основі [7; 9; 15-17; 20-23]. 

 

Отже, у процесі обліку та аудиту орендних операцій необхідно враховувати як 

національні, так і міжнародні нормативно- правові вимоги, які впливають на способи 

відображення таких операцій у фінансовій звітності. Важливим є чітке розмежування 

між видами оренди, правильне визначення активів та зобов’язань, а також розкриття 

інформації відповідно до стандартів. Водночас, застосування міжнародних стандартів 

викликає розбіжності з податковим обліком, що потребує уваги при складанні 

звітності та проведенні аудиту. Успішна реалізація облікових підходів у практиці 

залежить від розробки внутрішніх процедур контролю та правильного 

документального супроводу. 
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РОЗДІЛ 2 

ОБЛІК ВИКОРИСТАННЯ НЕОБОРОТНИХ АКТИВІВ НА УМОВАХ ОРЕНДИ 

(ЛІЗИНГУ) 

 

 

2.1 Особливості облікової політики при відображенні операцій лізингу 

необоротних активів 

 

 

Орендні відносини на підприємстві неможливо ефективно реалізувати без 

чітко визначеної облікової політики. Саме вона встановлює правила визнання, оцінки, 

класифікації та відображення лізингових операцій у бухгалтерському обліку. 

Формування таких підходів залежить як від вимог нормативно- правової бази, так і 

від специфіки діяльності підприємства, його фінансової стратегії та внутрішніх 

управлінських рішень. 

Одним із ключових питань організації бухгалтерського обліку орендних 

операцій на підприємстві є формування облікової політики, яка повинна враховувати 

як національне законодавство, так і, за потреби, вимоги міжнародних стандартів 

фінансової звітності (МСФЗ). Це особливо актуально для підприємств, що мають 

справу з різними видами оренди - операційною, фінансовою, а також складними 

формами суборенди та зворотного лізингу. 

В Україні формування облікової політики регламентується Законом України 

«Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» № 996- XIV, який 

зобов’язує підприємства розкривати основні принципи та методи ведення обліку у 

внутрішніх регламентах. Орендні операції регламентуються також НП(С)БО 14 

«Оренда», де, попри юридичні відмінності між «орендою» і «лізингом», ці поняття 

трактуються як рівнозначні, що призводить до неоднозначного застосування на 

практиці [24, с. 20–32]. 
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Найбільш типовими проблемами при розробці облікової політики щодо оренди 

є: 

• нечітка класифікація оренди: відсутність чітких критеріїв для віднесення 

договору до фінансової чи операційної оренди; 

• розбіжності між національними нормами та МСФЗ, зокрема щодо 

визнання активів користування та зобов’язань за орендними платежами; 

• недостатнє врахування особливостей обліку у разі дострокового 

припинення договору, пролонгації або перегляду умов. 

Ці проблеми свідчать про потребу у більш гнучкому та адаптивному підході до 

формування облікової політики, який враховував би не лише формальні нормативні 

вимоги, а й реальні умови функціонування підприємства. Зокрема, ефективне 

управління орендними відносинами потребує комплексного підходу до обліку, що 

передбачає постійне оновлення внутрішніх регламентів, підвищення кваліфікації 

бухгалтерського персоналу, а також тісну координацію між фінансовими та 

юридичними службами підприємства для правильного трактування та відображення 

орендних операцій у фінансовій звітності. Це дозволяє не лише дотримуватися 

чинного законодавства, а й забезпечити достовірність облікових даних та підвищити 

якість управлінських рішень. 

Саме тому, в умовах динамічного розвитку орендних відносин та зростаючої 

ролі оренди у фінансуванні діяльності підприємств, особливого значення набуває 

удосконалення підходів до класифікації орендних операцій. Наявні нормативні 

документи часто не охоплюють усіх практичних ситуацій, що виникають при 

укладанні та виконанні договорів оренди, зокрема з урахуванням змін у вартості 

активів, строків користування або додаткових умов. Це ускладнює правильне 

розмежування оренди на фінансову та операційну, що, своєю чергою, впливає на 

повноту і достовірність фінансової звітності підприємства. Удосконалення 

класифікаційних підходів є передумовою для більш точного облікового відображення 
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орендних операцій, мінімізації ризиків викривлення фінансової інформації та 

прийняття обґрунтованих управлінських рішень. 

У науковій літературі пропонуються шляхи удосконалення класифікаційних 

підходів до орендних операцій з урахуванням потреб фінансового обліку. Так, 

зазначається, що доцільним є не лише формальний аналіз умов договору, а і їхня 

економічна сутність для правильного розмежування фінансової та операційної оренди 

[24, с. 28]. 

Підприємства мають можливість самостійно визначити елементи облікової 

політики у частині: 

• способу амортизації активів користування (прямолінійний чи 

кумулятивний); 

• періодичності визнання орендних платежів у витратах; 

• підходів до обліку застави або авансів у межах договору; 

• умов розкриття інформації у примітках до фінансової звітності. 

Як зазначено в дослідженнях, побудова облікової політики щодо оренди має 

базуватись на принципах повноти, обачності та нейтральності, а також враховувати 

галузеву специфіку діяльності підприємства [25, с. 319–329]. Особливої ваги набуває 

єдність підходів до оренди основних засобів, офісного майна, транспорту тощо. 

У сучасних умовах, з огляду на підвищену фінансову звітність компаній перед 

зовнішніми інвесторами, кредиторами та аудиторами, правильне формування 

облікової політики щодо оренди сприяє підвищенню прозорості фінансової 

інформації та зниженню ризиків податкових чи аудиторських претензій. 

Таким чином, грамотно сформована облікова політика щодо оренди дозволяє 

забезпечити єдині підходи до облікових процедур, уникнути помилок у визнанні 

доходів і витрат, а також сформувати достовірну фінансову звітність. На практиці це 

означає потребу у гнучкому, але нормативно обґрунтованому підході до кожної 

орендної угоди з урахуванням її економічного змісту. Подальше дослідження дасть 
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змогу розглянути, як саме такі підходи реалізуються у діяльності об’єкта дослідження 

наукової роботи – а саме ТОВ «ОТП Лізинг». 

ТОВ «ОТП Лізинг» (код ЄДРПОУ 35912126), зареєстроване у 2008 році, є 

провідним учасником українського ринку лізингових послуг. Основним видом 

діяльності підприємства є фінансовий лізинг (КВЕД 64.91), що підтверджується як 

даними з державних реєстрів, так і інформацією з офіційного сайту компанії [26; 4]. 

Компанія надає послуги фінансового, операційного та зворотного лізингу 

різноманітних активів - транспортних засобів, вагонів, сільськогосподарської техніки 

та обладнання. Така діяльність потребує чітко сформованої облікової політики, яка б 

охоплювала всі аспекти визнання, класифікації та відображення лізингових операцій 

у фінансовій звітності. 

Важливим фактором, що впливає на облікову політику компанії, є участь у 

державній програмі «Доступний фінансовий лізинг 5- 7- 9 %», яка передбачає пільгові 

умови фінансування: строк до 60 місяців, зменшена авансова частка, а також 

можливість отримання компенсацій або субсидій [27]. Окрім того, ТОВ «ОТП Лізинг» 

отримало фінансування від Міжнародної фінансової корпорації (IFC) на суму 145 млн 

доларів США для розширення лізингу для малого та середнього бізнесу [28]. Усе це 

зумовлює потребу в гнучких підходах до відображення довгострокових зобов’язань, 

оцінки ризиків та обліку фінансових інструментів, пов’язаних із цими програмами. 

Компанія формує фінансову звітність відповідно до міжнародних стандартів 

фінансової звітності (МСФЗ), зокрема стандарту МСФЗ 16 «Оренда». Це 

підтверджується інформацією у формі №1 «Баланс» на кінець 2024 року [29]. Згідно 

зі звітністю, у складі активів компанії враховано понад 1,18 млрд грн основних 

засобів, що свідчить про застосування принципів капіталізації активів з права 

користування. У той самий час у структурі витрат звіту про фінансові результати 

(форма №2) виділяються значні суми амортизаційних витрат (понад 204 млн грн) і 

фінансових витрат (148,9 млн грн), що є типовим для компаній, які обліковують 
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оренду згідно з МСФЗ 16, де амортизація активів і витрати за зобов’язаннями 

визнаються окремо  (Додаток Б). 

Незважаючи на відсутність публічного доступу до повного тексту облікової 

політики, з аналізу фінансової звітності можна виокремити такі її основні елементи: 

• Класифікація активів лізингу здійснюється або як основні засоби, або як 

довгострокова дебіторська заборгованість, що залежить від типу договору. 

• Доходи від лізингу визнаються поступово, що, ймовірно, пов’язано з 

дисконтуванням майбутніх грошових потоків та визнанням операційних надходжень 

(1,95 млрд грн). 

• Амортизація активів нараховується відповідно до строків їх корисного 

використання, про що свідчить стабільне зростання суми накопиченої амортизації. 

• Наявність понад 11 млрд грн довгострокової дебіторської заборгованості 

може вказувати на використання моделі чистої інвестиції у лізинг, коли платежі від 

клієнтів обліковуються як фінансові активи [29]. 

Таким чином, облікова політика ТОВ «ОТП Лізинг» виконує не лише технічну 

функцію забезпечення правильного бухгалтерського обліку, а й виступає важливим 

інструментом фінансового управління. Вона дозволяє адаптувати підходи до обліку 

відповідно до вимог міжнародних стандартів, відображати фінансову діяльність з 

урахуванням державних та міжнародних програм підтримки, а також формувати 

достовірну та прозору фінансову звітність для користувачів. У результаті, саме 

облікова політика стає ключовим чинником забезпечення ефективного управління 

лізинговими операціями на підприємстві. 

Для забезпечення належного відображення операцій з лізингу та оренди в 

обліковій політиці підприємства визначається перелік рахунків бухгалтерського 

обліку, які застосовуються для їх обліку. Відповідно до вимог НП(С)БО 14 «Оренда», 

операції з фінансового лізингу у лізингоодержувача відображаються аналогічно до 

придбання об’єкта основних засобів із залученням позикового капіталу. У цьому 

випадку застосовуються такі рахунки: 
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• 10 «Основні засоби» - для обліку об’єкта лізингу, який визнається активом 

підприємства з моменту передання права користування; 

• 13 «Знос (амортизація) необоротних активів» - для нарахування 

амортизації за лізинговим активом протягом строку його корисного використання; 

• 531 «Довгострокові зобов’язання з фінансового лізингу» та 611 «Поточна 

заборгованість з фінансового лізингу» - для відображення відповідно довгострокової 

та поточної частини зобов’язань перед лізингодавцем; 

• 951 «Відсотки за фінансовими зобов’язаннями» - для обліку фінансових 

витрат, що виникають у процесі сплати лізингових платежів; 

• 685 «Розрахунки з іншими кредиторами» - для фіксації розрахунків за 

поточними лізинговими платежами. 

У лізингодавця об’єкт лізингу залишається на балансі у складі необоротних 

активів (рахунок 10), а доходи від лізингових платежів визнаються на рахунку 732 

«Відсотки отримані» або 703 «Дохід від реалізації робіт і послуг» залежно від умов 

договору.  

При операційній оренді, коли право власності не переходить до орендаря, 

об’єкт обліковується у орендодавця на рахунку 10 «Основні засоби» або 11 «Інші 

необоротні матеріальні активи». Орендар відображає орендні платежі у складі витрат 

поточного періоду - зазвичай на рахунках 92 «Адміністративні витрати», 93 «Витрати 

на збут» або 94 «Інші витрати операційної діяльності», залежно від напрямку 

використання орендованого активу. 

У разі ведення обліку за IFRS 16 «Оренда» орендар визнає актив з права 

користування на окремому субрахунку до рахунку 10 та відповідне зобов’язання з 

оренди на субрахунках до рахунків 53 і 61, що забезпечує повне розкриття інформації 

про майбутні орендні платежі та вартість користування активом. Такий підхід до 

визначення складу рахунків дозволяє забезпечити зіставність даних національного та 



 34 

міжнародного обліку, прозорість фінансової звітності й коректне відображення 

впливу лізингових операцій на фінансові результати підприємства. 

На прикладі ТОВ «ОТП Лізинг» видно, як застосування міжнародних стандартів 

фінансової звітності (зокрема, МСФЗ 16) дозволяє відображати операції лізингу у 

вигляді активів та зобов’язань, формуючи реалістичну картину фінансового стану 

компанії. Такий підхід забезпечує прозорість діяльності, правильну оцінку активів, точне 

розподілення витрат та повноцінне розкриття інформації у звітності. У цьому контексті 

облікова політика виступає не лише як набір технічних правил, а як стратегічний 

інструмент управління фінансами підприємства. 

 

 

2.2 Документальне оформлення та облік орендних (лізингових) операцій у 

лізингодавця 

 

 

Встановлена облікова політика підприємства, зокрема в частині лізингових 

операцій, безпосередньо впливає не лише на методологію бухгалтерського обліку, а й 

на формування первинної документації, порядок її обігу та контроль за її 

достовірністю. Оскільки саме первинні документи є основою для відображення 

господарських операцій у системі бухгалтерського обліку, важливо визначити, які з 

них є типовими для лізингових правовідносин та як саме оформлюється процес 

лізингу на практиці. 

Організація документального оформлення лізингових операцій є ключовим 

етапом бухгалтерського процесу, особливо для лізингодавців, діяльність яких 

безпосередньо пов’язана з передачею активів у користування. В українських умовах 

правове та нормативне регулювання цих операцій базується на поєднанні положень 

Цивільного кодексу України, Господарського кодексу, Закону «Про фінансовий 

лізинг», Національних положень (стандартів) бухгалтерського обліку (НП(С)БО), 
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зокрема НП(С)БО 14 «Оренда», а також міжнародних стандартів фінансової звітності 

для підприємств, які зобов’язані їх застосовувати. 

Лізингодавець при укладенні договору фінансового лізингу оформлює низку 

документів, які супроводжують операцію протягом усього її життєвого циклу: 

1. Договір фінансового лізингу - основний юридичний документ, який 

містить сторони договору, предмет лізингу (майно), вартість майна, графік лізингових 

платежів, строк лізингу, порядок передачі та повернення майна, можливість викупу 

майна, обов’язки сторін, тощо. 

2. Акт приймання- передачі майна у лізинг - підтверджує факт передачі 

активу лізингоодержувачу. Цей документ є підставою для початку обліку об’єкта як 

виданого у лізинг. 

3. Рахунки- фактури / Акти наданих послуг - оформлюються щомісячно (або 

відповідно до графіка) для підтвердження лізингового платежу, який включає суму 

погашення вартості об’єкта, суму відсотків, ПДВ (у разі обкладення). 

4. Первинні документи щодо обслуговування об'єкта лізингу - технічні акти, 

документи на ремонт, страхування тощо, якщо витрати несе лізингодавець. 

Як зазначають дослідники, документування операцій у лізингодавця має 

гарантувати не лише відповідність чинному законодавству, а й прозорість відображення 

фінансових результатів угод у звітності. Це важливо для аудиту, контролю з боку 

регуляторів та надання повної інформації контрагентам [31, с. 24–26]. 

З огляду на загальні принципи бухгалтерського обліку лізингових операцій, 

лізингодавець зобов’язаний забезпечити точне відображення всіх етапів фінансового 

лізингу: від передачі об’єкта до розрахунку процентного доходу та податкових 

зобов’язань. Такі операції вимагають чіткої бухгалтерської координації, оскільки вони 

впливають як на доходи підприємства, так і на формування дебіторської заборгованості. 

Для більш чіткого уявлення про особливості облікових записів у лізингодавця, у 

таблиці 2.1 наведено типові проводки, що застосовуються при здійсненні фінансового 

лізингу відповідно до чинних нормативно-правових документів. 
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Таблиця 2.1 -  Відображення в обліку операцій з надання об’єкта фінансового 

лізингу у лізингодавця  згідно з вимогами НП(С)БО 

№ 
з/п 

Зміст операції Кореспонденція 
рахунків 

Дебет Кредит 
1 Передача об'єкта лізингу лізингоодержувачу 377 286 
2 Визнання доходу від реалізації об'єкта лізингу 361 702 
3 Списання собівартості переданого об'єкта 902 286 
4 Нарахування ПДВ з вартості об'єкта 702 641 
5 Отримання авансу від лізингоодержувача 311 681 
6 Надходження поточного лізингового платежу 311 377 
7 Визнання частини доходу від процентів 377 732 
8 Нарахування податку на прибуток 981 641 
9 Погашення заборгованості лізингоодержувачем 681 361 

10 Перехід права власності на об’єкт (по завершенню) 943 286 
Джерело: таблицю сформовано на основі [4; 7; 26] 

 

Скористаємося даними досліджуваного підприємства та відобразимо в обліку 

ситуацію, згідно з якою ТОВ «ОТП Лізинг» у грудні 2024 року уклало договір 

фінансового лізингу з підприємством-резидентом на передачу вантажного автомобіля 

вартістю 1 000 000 грн. Строк дії договору становить 3 роки, з рівномірними 

щомісячними лізинговими платежами. Умовами договору передбачено, що після 

завершення строку оренди право власності на об’єкт переходить до 

лізингоодержувача. Актив було придбано компанією спеціально для цілей цього 

договору і визнано в обліку як об’єкт основних засобів. Облік здійснюється відповідно 

до вимог Міжнародних стандартів фінансової звітності. 

На підставі наведених умов ТОВ «ОТП Лізинг» повинне відобразити в 

бухгалтерському обліку операції, пов’язані з придбанням, передачею об’єкта лізингу та 

визнанням доходів згідно з МСФЗ (табл. 2.2). 

Наведена таблиця ілюструє ситуацію передачі активу в межах договору 

фінансового лізингу, яка відповідає загальноприйнятим умовам подібних угод. Всі 

бухгалтерські операції відображено відповідно до вимог МСФЗ, які регламентують 
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порядок обліку фінансового лізингу. Варто зазначити, що приклад є узагальненою 

моделлю, сформованою на основі публічно доступних підходів до обліку, і не 

враховує всіх можливих варіацій чи специфіки конкретних договорів у реальних 

умовах діяльності підприємств. 

 

Таблиця 2.2 -  Відображення в обліку операцій з фінансового лізингу у ТОВ 

«ОТП Лізинг» згідно з МСФЗ 16 
№ 
з/п 

Зміст операції Характеристика операції Кореспонденція 
рахунків 

Сума, 
грн 

Дебет Кредит 
1 2 3 4 5 6 

1 Придбання 
об’єкта 
(вантажного 
автомобіля) 

Придбання об'єкта основних 
засобів обліковується за первісною 
вартістю, при цьому відображається 
заборгованість перед 
постачальником. 

10 63 1 000 000 

2 Передача об’єкта 
у фінансовий 
лізинг 

Згідно з операцією дисконтована 
сума всіх лізингових платежів 
дорівнює 1 200 000 грн.  
При передачі майна у фінансовий 
лізинг основні засоби виключаються 
з балансу, а їх вартість заміщується 
чистою інвестицією у лізинг.  
Крім того, нараховується 
нереалізований фінансовий дохід, 
що дорівнює сумі майбутніх 
процентів за договором. 

 
 
 
 
 
 
 

18 

 
 
 
 

10 
 
 
 
 

74 

 
 
 
 
1 000 000 
 
 
 
 
200 000 

3 Отримання 
першого 
лізингового 
платежу 

Надходить перший щомісячний 
платіж в сумі  33333 грн. : 
- 25000 грн - часткове погашення 
інвестиції; 
-8333 грн - відсотки (дохід 
лізингодавця) 

 
 
 
 

31 

 
 
 

    18 
 

    74 

 
 
 
25 000 
 
8 333 

4 Визнання частини 
фінансового 
доходу 

Фінансовий дохід у розмірі 8 333 грн 
визнається методом ефективної 
ставки, відповідно до графіку 
платежів. 

18 74 8 333 

Джерело: складено за даними досліджуваного підприємства  
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Господарські операції за операційною орендою не передбачають вибуття активу, а 

всі доходи та витрати визнаються в поточному періоді. Об’єкт операційної оренди 

залишається на балансі орендодавця у складі основних засобів. Щомісячно нараховується 

амортизація, визнається дохід від оренди та фіксуються пов’язані витрати.  

Скористаємося вихідними даними, що й у випадку фінансового лізингу, але 

тепер в контексті операційної оренди. ТОВ «ОТП Лізинг» передає іншому суб’єкту 

господарювання об’єкт основних засобів вартістю 30 000 000 грн строком на 3 роки. 

Щомісячна орендна плата становить 33 333 грн, а строк корисного використання 

об’єкта - 10 років. Після закінчення договору право власності не переходить до 

орендаря, а об’єкт повертається орендодавцю. Орендар не визнає актив або 

зобов’язання у балансі, оскільки договір не передбачає переходу ризиків і вигід від 

володіння активом. 

Представимо відображення цих операцій у бухгалтерському обліку (табл. 2.3). 

 

Таблиця 2.3 – Відображення в обліку операцій з операційної оренди у 

орендодавця  
№ Зміст операції Кореспонденція 

рахунків 
Сума, грн 

Дебет  Кредит 
1 2 3 4 5 

1 Об’єкт основних засобів передано орендарю у 
тимчасове користування (на балансі орендодавця) 

– – – 

2 Нараховано амортизацію об’єкта за місяць 92 131 250 000 
3 Відображено дохід від орендної плати за місяць 377 713 33 333 
4 Отримано кошти від орендаря за орендну плату 311 377 33 333 
5 Відображено витрати, пов’язані з обслуговуванням 

орендованого майна (умовно) 
92 631 20 000 

6 Після завершення строку договору об’єкт повернуто 
орендодавцю (балансова вартість не змінюється) 

– – – 

Джерело: складено за даними досліджуваного підприємства 

 

Орендні платежі визнаються поточними витратами рівномірно протягом 

усього строку дії договору (табл. 2.4). 
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Таблиця 2.4. – Відображення в обліку орендодавця визнаних орендних 

платежів 
№ Зміст операції Кореспонденція 

рахунків 
Сума, 

грн 
Дебет  Кредит 

1 Нараховано орендну плату за користування основними 
засобами 

92 685 33 333 

2 Перераховано орендну плату орендодавцю 685 311 33 333 
Джерело: складено за даними досліджуваного підприємства  

 

Таким чином, операційна оренда відображається у бухгалтерському обліку як 

короткострокове користування активом без передачі права власності. На відміну від 

фінансового лізингу, орендодавець зберігає актив у складі основних засобів, 

продовжує нараховувати амортизацію, а доходи визнає пропорційно строку договору. 

Орендар, у свою чергу, відносить орендні платежі до складу поточних витрат, що 

забезпечує достовірне відображення господарських операцій у фінансовій звітності 

обох сторін. 

У примітках до фінансової звітності прямо вказано, що Компанія веде облік 

згідно з МСФЗ, зокрема - застосовує МСФЗ 16 «Оренда» для визнання та класифікації 

лізингових операцій. Об’єкти, передані у фінансовий лізинг, обліковуються на балансі 

як основні засоби, що свідчить про модель «утримання активу для отримання 

економічних вигід». Доходи при цьому визнаються по мірі нарахування процентів за 

зобов’язаннями, відповідно до графіка платежів. [30] 

Також Компанія проводить амортизацію основних засобів, переданих у лізинг, 

що є обов’язковим елементом обліку таких активів. У звітності відображено, що 

фінансовий дохід розподіляється окремо за кожним лізинговим контрактом, що 

повністю відповідає положенням МСФЗ 16. Це означає, що документальне 

оформлення включає: 

• наявність індивідуальних графіків платежів; 
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• окремий облік фінансового доходу по кожній угоді; 

• застосування методу ефективної ставки відсотка для визнання доходу; 

• розкриття відповідної інформації у примітках до фінансової звітності. 

При цьому на офіційному сайті компанії зазначено типовий перелік 

документів, необхідних для укладення лізингової угоди, що ілюструє внутрішню 

процедуру оформлення: анкета для юридичної особи, пакет юридичних та фінансових 

документів клієнта, договір лізингу, графік платежів, акт приймання‑передачі активу 

тощо.  

На підставі аналізу фінансової звітності Компанії можна виокремити такі її 

елементи облікової політики: 

• Класифікація активів лізингу здійснюється або як основні засоби, або як 

довгострокова дебіторська заборгованість, що залежить від типу договору. 

• Доходи від лізингу визнаються поступово, що, ймовірно, пов’язано з 

дисконтуванням майбутніх грошових потоків та визнанням операційних надходжень. 

• Амортизація активів нараховується відповідно до строків їх корисного 

використання. 

• Наявність значної довгострокової дебіторської заборгованості може 

вказувати на використання моделі «чиста інвестиція у лізинг», коли платежі від 

клієнтів обліковуються як фінансові активи. 

Тому, як висновок, можна сказати, що на прикладі Компанії видно, що 

документальне оформлення та облік лізингових операцій як у частині активів, так і в 

частині доходів, повністю інтегровані в систему бухгалтерського обліку згідно з 

МСФЗ 16. Компанія має чітко налагоджені документи та процедури (анкети, 

договори, графіки, акти), які супроводжують кожну лізингову угоду, а облікова 

політика передбачає: 

• визнання об’єктів лізингу як основні засоби чи фінансові активи; 

• поступове визнання доходу на основі ефективної ставки; 

• розкриття інформації по кожному контракту; 
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• документальне оформлення всього циклу угоди. 

Це дозволяє забезпечити достовірне відображення фінансового результату, 

прозорість звітності і ефективне управління лізинговим портфелем.  
 

 
 

2.3 Документальне оформлення та облік орендних (лізингових) операцій у 

лізингоодержувача 

 

 

Документальне оформлення операцій лізингу з боку лізингоодержувача - 

ключовий елемент не лише бухгалтерського обліку, а й податкової звітності, 

внутрішнього контролю та аудиту. На відміну від лізингодавця, для якого предмет 

лізингу є об’єктом доходу, для лізингоодержувача такий актив виступає засобом 

використання у господарській діяльності. 

Основні документи, які оформлює лізингоодержувач у процесі лізингової 

операції: 

• Договір фінансового лізингу - є базовим документом, який містить умови 

передачі майна, строки, вартість активу, графік платежів, порядок передачі права 

власності, страхування та інші вимоги. Він визначає, чи буде об’єкт визнаватися 

активом у балансі лізингоодержувача. 

• Акт приймання- передачі об'єкта лізингу - підтверджує факт передачі 

предмета лізингу у користування. На його підставі об’єкт оприбутковується як 

основний засіб або актив з права користування. 

• Платіжні доручення / Виписки з банку - підтверджують здійснення 

поточних лізингових платежів (включно з авансовими, комісійними, відсотками). 

• Графік лізингових платежів - часто є додатком до договору і 

використовується для аналітичного обліку та внутрішнього фінансового планування. 
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• Документи на технічну інвентаризацію / реєстрацію (за потреби) - у разі, 

якщо передається транспортний засіб або об'єкт, що потребує обліку в держреєстрах. 

• Накладні та рахунки- фактури від лізингодавця - особливо у випадку, коли 

об’єкт постачається через третіх осіб. 

• Документи з обліку амортизації - внутрішні акти, накази, розрахунки, що 

підтверджують метод амортизації, строки корисного використання тощо. 

• Податкові накладні - якщо лізингоодержувач є платником ПДВ (у межах 

суми ПДВ за лізинговими платежами). 

• Облікова політика підприємства - має передбачати порядок відображення 

фінансової оренди, застосовувану систему класифікації орендних договорів, методику 

розподілу витрат на амортизацію та відсотки (у разі МСФЗ). 

Усі зазначені документи мають зберігатися в первинному вигляді, бути 

підписаними належними посадовими особами, а також відповідати вимогам Закону 

України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність» щодо оформлення 

первинної документації. 

У практиці обліку лізингових операцій у лізингоодержувача ключовим є 

правильне відображення як отриманого об’єкта, так і зобов’язання за договором 

лізингу. У разі фінансового лізингу лізингоодержувач визнає об’єкт лізингу у складі 

необоротних активів, а також формує довгострокове або короткострокове 

зобов’язання залежно від строків сплати. 

Відповідно до НП(С)БО 14 «Оренда», уся сума мінімальних лізингових 

платежів розглядається як зобов’язання, а сам предмет лізингу – як актив, що 

амортизується протягом строку договору або строку корисного використання 

(залежно від умов).  

У табл. 2.5 наведено типові бухгалтерські проведення, які здійснюються 

лізингоодержувачем у рамках такого договору. 

Таблиця 2.5 - Відображення в обліку операцій з фінансового лізингу у 

лізингоодержувача згідно НП(С)БО  
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№ 
з/п 

Зміст операції Кореспонденція 
рахунків 

Дебет Кредит 
1 Відображено об’єкт лізингу на балансі (за первісною вартістю) 10 53 
2 Відображено податковий кредит з ПДВ (за наявності права на 

нього) 
641 685 

3 Сплачено авансовий платіж лізингодавцю 53, 685 31 
4 Переведено частину зобов’язання з довгострокових у поточні 61 53 
5 Нараховано амортизацію на об’єкт лізингу 92 (93) 13 
6 Відображено фінансові витрати (відсотки за лізингом) 95 684 
7 Відображено поточний лізинговий платіж (основна сума + %), 

згідно графіка 
53, 684 31 

Джерело: складено на основі [33; 35; 37]. 

 

До прикладу, у грудні 2024 року підприємство-резидент уклало договір 

фінансового лізингу з компанією-лізингодавцем на передачу вантажного автомобіля 

первісною вартістю 1 000 000 грн. Строк дії договору становить 3 роки, передбачено 

рівномірні щомісячні лізингові платежі, а право власності на об’єкт переходить до 

лізингоотримувача після завершення строку оренди. Дисконтована вартість 

майбутніх лізингових платежів дорівнює 1 200 000 грн, з яких 200 000 грн становлять 

відсотки. Облік у лізингоотримувача здійснюється відповідно до вимог МСФЗ 16 

«Оренда». 

На відміну від фінансового лізингу, при операційній оренді: 

• орендар не визнає право користування активом та відповідне 

зобов’язання; 

• усі орендні платежі відображаються у складі поточних витрат; 

• амортизація активу не нараховується орендарем, оскільки актив не є його 

власністю; 

• після завершення строку договору об’єкт повертається орендодавцю без 

додаткових бухгалтерських записів. 

У цьому випадку об’єкт визнається як актив у користуванні (right-of-use asset), 

а зобов’язання – як орендне зобов’язання, що амортизується та дисконтується. 

Відповідні типові проведення наведені в табл. 2.6. 
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Таблиця 2.6 -  Відображення в обліку  лізингоодержувача операцій з  

фінансового лізингу (згідно з МСФЗ 16) 
№ 
з/п 

Зміст операції Характеристика операції Кореспонденція 
рахунків 

Сума, 
грн 

Дебет Кредит 
1 2 3 4 5 6 

1 Визнання активу 
користування 
(Right- of- use asset) 
та зобов’язання з 
лізингу  

Визнається актив користування та 
зобов’язання за лізингом на суму 
дисконтованих платежів –  
1 000 000 грн. 

10 15 1 000 000 

2 Визнання ПДВ до 
податкового 
кредиту (за 
наявності права) 

Відображається податковий 
кредит з ПДВ у разі наявності 
права на відшкодування. 

 
641 

  

 
685  

 
200 000 
  

3 Сплата першого 
щомісячного 
лізингового 
платежу 

Сплата першого лізингового 
платежу (33 333 грн), з них: 25 000 
грн – погашення зобов’язання, 8 
333 грн – фінансові витрати. 

51, 684 31 33 333 

4 Віднесення частини 
платежу на 
погашення 
зобов’язання 

Частина довгострокового 
зобов’язання переводиться у 
поточне згідно з графіком 
платежів . 

61 51 25 000 

5 Визнання відсотків 
(фінансові витрати) 
за ефективною 
ставкою 

Відсотки за лізингом визнаються 
як фінансові витрати відповідно до 
методу ефективної ставки. 

95 684 8 333 

6 Нарахування 
амортизації на 
актив користування 

Нараховується амортизація активу 
користування протягом строку 
корисного використання 

92 (23, 91) 13 27 778 

Джерело: складено на основі розрахунків автора 

 

Для порівняння з фінансовим лізингом розглянемо облік операційної оренди того 

самого об’єкта, що використовувався у попередньому прикладі. Підприємство-орендар 

отримує у тимчасове користування основний засіб вартістю 30 000 000 грн строком на 3 

роки. Договір не передбачає переходу права власності, а після завершення строку 

користування актив повертається орендодавцю. Щомісячна орендна плата становить 33 

333 грн і сплачується рівномірно протягом усього періоду (табл. 2.7). 
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Таблиця 2.7 – Відображення в обліку операцій з операційної оренди у орендаря  
№ Зміст операції Кореспонденція 

рахунків 
Сума, 

грн 
Дебет  Кредит  

1 Об’єкт оренди отримано у тимчасове користування (на балансі 
не відображається) 

– – – 

2 Нараховано орендну плату за місяць 92 685 33 333 
3 Перераховано орендну плату орендодавцю 685 311 33 333 
4 Відображено податковий кредит з ПДВ (умовно 20%) 641 644 6 667 
5 Списано орендні витрати на фінансові результати 791 92 33 333 

 

Джерело: складено на основі розрахунків автора 

 

Таким чином, операційна оренда забезпечує спрощене відображення операцій 

у бухгалтерському обліку лізингоодержувача, не впливаючи на структуру активів і 

зобов’язань підприємства. Водночас, при довгострокових договорах така форма 

оренди не формує власних необоротних активів і може знижувати показники 

капіталізації, що є важливим при аналізі фінансового стану підприємства. 

Лізингові операції суттєво трансформують фінансову структуру підприємства, 

що виступає лізингоодержувачем, впливаючи як на активи та пасиви, так і на основні 

коефіцієнти платоспроможності, рентабельності й ділової активності. Найбільш 

значимими є наслідки для структури балансу, податкового навантаження, а також 

облікових показників, що використовуються в аналізі кредитоспроможності. 

У випадку фінансового лізингу, лізингоодержувач визнає предмет лізингу у 

складі необоротних активів одночасно з виникненням довгострокових зобов’язань 

перед лізингодавцем. Це веде до зростання загального обсягу активів, але також і до 

збільшення коефіцієнтів боргового навантаження [33, с. 35]. Як наслідок, коефіцієнт 

автономії (Equity Ratio) може знижуватись, що впливає на оцінку підприємства з боку 

кредиторів. У контексті МСФЗ 16 усі види оренди, за винятком короткострокової та 

оренди низьковартісних активів, повинні визнаватись на балансі підприємства. Це 

підвищує прозорість обліку, однак одночасно ускладнює фінансову звітність та облік 
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-  як для лізингоодержувачів, так і для аудиторів [35, с. 89]. Крім того, щомісячні 

лізингові платежі включаються до витрат на збут або адміністративних витрат, що, з 

одного боку, знижує податок на прибуток, а з іншого -  впливає на показник 

операційного прибутку. Водночас, наявність лізингу дозволяє уникнути значних 

одноразових капіталовкладень, що зберігає грошові потоки підприємства для інших 

напрямів діяльності [36, с. 127]. 

Дослідження свідчать, що підприємства, які активно користуються 

лізинговими інструментами, демонструють вищі темпи оновлення основних засобів, 

особливо в умовах обмежених ресурсів або дорогого банківського кредиту [34, с. 114]. 

Це дозволяє підтримувати високий рівень технічного оснащення виробництва без 

критичного навантаження на оборотний капітал. 

Таким чином, використання лізингу напряму впливає на фінансову модель 

підприємства, дозволяючи забезпечити ріст активів без негайних витрат, однак 

вимагає обережного підходу до управління борговими зобов’язаннями і чіткої 

організації облікової політики. 
 

 

2.4 Зарубіжна практика облікового відображення лізингових операцій 

 

 

У сучасних умовах глобалізації облікових систем та гармонізації фінансової 

звітності з міжнародними стандартами особливого значення набуває дослідження 

практик обліку лізингових операцій у провідних країнах світу. Це питання є 

актуальним не лише для транснаціональних компаній, а й для національних 

підприємств, які співпрацюють із закордонними контрагентами, залучають іноземні 

інвестиції чи готують звітність відповідно до Міжнародних стандартів фінансової 

звітності (МСФЗ). 
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Незважаючи на спроби адаптації національних норм до вимог міжнародної 

облікової спільноти, існують істотні відмінності між підходами, закладеними у 

Національних Положеннях (стандартах) бухгалтерського обліку України (НП(С)БО), і 

тими, що застосовуються у Європейському Союзі, США та інших країнах з розвиненою 

економікою. Зокрема, НП(С)БО 14 «Оренда» значною мірою ґрунтується на принципах, 

аналогічних до старої версії МСФЗ 17 (до впровадження IFRS 16), де зберігалося чітке 

розмежування між операційною та фінансовою орендою. 

Водночас, із впровадженням МСФЗ 16 (IFRS 16 «Leases») з 1 січня 2019 року, 

відбулася фундаментальна зміна підходів до обліку оренди, зокрема для орендарів. 

Нова модель передбачає єдине облікове відображення усіх договорів оренди, що не є 

короткостроковими або незначущими, з визнанням на балансі одночасно активу 

користування (right- of- use asset) та зобов’язання з оренди. Такий підхід значно 

змінює структуру балансу підприємства, підвищує прозорість фінансової інформації, 

але й ускладнює методологію обліку. 

У країнах Європейського Союзу, які дотримуються вимог IFRS, та у США, де 

застосовується власний стандарт ASC 842, сформувалися схожі, але не ідентичні 

підходи до лізингового обліку. Наприклад, хоча обидві системи передбачають 

відображення права користування активом та зобов’язання, у США зберігається поділ 

на фінансову та операційну оренду для цілей звітності про прибутки та збитки. В ЄС 

подібне розмежування відсутнє, а облік будується здебільшого на підході контролю 

над активом. 

Такі розбіжності мають практичне значення для українських компаній, зокрема 

для тих, що працюють у сфері фінансового лізингу. Адже адаптація до вимог МСФЗ 

потребує перегляду облікової політики, оновлення внутрішньої документації, навчання 

персоналу, а також переоцінки впливу на ключові фінансові показники. 

У світі існує багато систем обліку та фінансової звітності, ми зосередимося на 

наступних: 
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• Міжнародні стандарти фінансової звітності (МСФЗ, IFRS) – 

застосовуються більш ніж у 140 країнах світу, включаючи всі країни Європейського 

Союзу, Великобританію, Австралію, Канаду, Індію, Південну Корею, більшість країн 

Латинської Америки, Близького Сходу та Африки. 

• Загальноприйняті принципи бухгалтерського обліку США (US GAAP) – 

використовуються в США та частково в американських транснаціональних компаніях 

або в компаніях, чиї акції котируються на американських біржах. 

• Положення (стандарти) бухгалтерського обліку України (НП(С)БО) – є 

національними стандартами, створеними з урахуванням принципів МСФЗ, однак не 

тотожними їм. 

Вибір системи обліку істотно впливає на визнання, оцінку та подання 

лізингових операцій у фінансовій звітності. Раніше, до запровадження МСФЗ 16 

«Оренда», більшість систем, включно з П(С)БО, поділяли лізинг на фінансовий (з 

включенням активу до балансу) та операційний (поза балансом), що дозволяло 

орендарям не відображати орендоване майно у звітності. Це, у свою чергу, призводило 

до викривлення інформації про активи, зобов’язання та показники фінансової 

стійкості підприємства [35, c. 51]. 

Впровадження IFRS 16 у 2019 році радикально змінило цю ситуацію: 

• тепер усі орендні операції (за винятком короткострокових або незначних) 

повинні відображатися на балансі орендаря у вигляді права користування активом та 

відповідного орендного зобов’язання [35, c. 51]. 

• зміни торкнулися також методики амортизації, визнання фінансових 

витрат, подання грошових потоків та розкриття інформації у примітках. [38] 

У США, стандарт ASC 842 (новий лізинговий стандарт за US GAAP, 

запроваджений з 2019 року) також зобов’язує орендарів відображати орендовані 

активи на балансі. Водночас, на відміну від IFRS, у США зберігається поділ на 

фінансову та операційну оренду, який впливає на структуру звіту про прибутки та 
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збитки. Це означає, що хоч балансові ефекти схожі, формат відображення витрат та 

амортизації суттєво відрізняється [39]. 

У той час як країни, що звітують за МСФЗ, надають перевагу єдиному підходу 

до обліку оренди (без поділу), американська система зберігає подвійний підхід, що 

ускладнює порівнянність звітності між країнами. 

В Україні, де НП(С)БО 14 поки що не оновлено відповідно до IFRS 16, 

підприємства, які не зобов’язані подавати звітність за МСФЗ, продовжують застосовувати 

традиційний поділ на операційну та фінансову оренду. Це створює ризик невідображення 

істотних зобов’язань у балансі, що впливає на оцінку кредитоспроможності, структуру 

капіталу, леверидж та інвестиційну привабливість [37]. 

Таким чином, обраний стандарт обліку має суттєвий вплив на зміст фінансової 

звітності підприємства. У сфері лізингу це впливає не лише на балансові статті, а й на 

фінансові коефіцієнти, структуру доходів і витрат, грошові потоки та податкове 

навантаження. Тому підприємства, які працюють на міжнародних ринках або є 

об’єктами інвестиційної оцінки, часто добровільно переходять на МСФЗ для 

забезпечення прозорості та порівнянності звітності. 

Відображення лізингових операцій у лізингодавця залежить від 

застосовуваних стандартів обліку. МСФЗ, НП(С)БО та US GAAP по-різному 

трактують порядок визнання активів, доходів і витрат за лізингом. У табл. 2.8 

наведено ключові відмінності між цими підходами. 

Як видно з наведеної таблиці, найбільші розбіжності між стандартами 

спостерігаються у моменті визнання доходу за договорами фінансового лізингу. За 

МСФЗ та US GAAP (у випадку, коли лізингодавець є виробником чи продавцем) 

компанія визнає дохід від реалізації активу одразу на дату передачі права 

користування, що істотно збільшує обсяг доходів і прибутку у першому звітному 

періоді. За НП(С)БО такий підхід не застосовується: дохід визнається лише поступово 

у вигляді процентних надходжень, а основна частина майбутніх платежів 

відображається як дебіторська заборгованість. 
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Таблиця 2.8 - Порівняльна характеристика відображення лізингової операції 

лізингодавцем за МСФЗ, НП(С)БО та US GAAP 

Критерій МСФЗ 16 НП(С)БО 14 US GAAP (ASC 842) 

1 2 3 4 
Класифікація 
договорів 

Поділ на фінансовий 
та операційний лізинг 

Поділ на фінансовий 
та операційний лізинг 

Поділ на sales- type, direct 
financing та operating 

Визнання 
активу при 
фінансовому 
лізингу 

Актив списується з 
балансу; визнається 
чиста інвестиція в 
лізинг (NIL) 

Актив списується; 
визнається 
дебіторська 
заборгованість за 
фінансовим лізингом 

Актив списується; 
визнається чиста інвестиція 
в лізинг (NIL) 

Визнання доходу 
при фінансовому 
лізингу 

Визнається дохід від 
реалізації на дату 
передачі активу 

Дохід визнається 
поступово лише у 
вигляді процентів 

Якщо лізингодавець є 
«dealer/manufacturer» – 
визнається дохід від 
реалізації 

Собівартість при 
фінансовому 
лізингу 

Списується на дату 
передачі активу 

Списується при 
передачі активу 

Списується на дату 
передачі активу  

Процентний 
дохід 

Визнається 
поступово за 
методом ефективної 
ставки 

Визнається поступово 
за методом 
ефективної ставки 

Визнається поступово за 
методом ефективної ставки 

Операційний 
лізинг – актив 

Залишається на 
балансі, 
амортизується 

Залишається на 
балансі, 
амортизується 

Залишається на балансі, 
амортизується 

Операційний 
лізинг – дохід 

Визнається 
рівномірно протягом 
строку 

Визнається 
рівномірно протягом 
строку 

Визнається рівномірно 
протягом строку 

Собівартість у 
звіті 

Подається як окрема 
стаття, віднімається 
для валового 
прибутку 

Списується на дату 
передачі активу, 
зменшує 
фінрезультат 

Подається як окрема стаття 
(Cost of sales), навіть якщо 
selling profit = 0 

Причина різниці Дохід визнається 
одразу при передачі 
активу, що збільшує 
прибуток у перший 
рік 

Дохід визнається 
лише поступово, тому 
загальний дохід у 
першому році значно 
нижчий 

За наявності статусу 
«dealer/manufacturer» дохід 
визнається одразу, і 
структура звіту подібна до 
МСФЗ 

Джерело: складено на основі [7; 9; 39] 

У випадку операційного лізингу відмінності між стандартами мінімальні - 

актив залишається на балансі лізингодавця, амортизується, а орендні платежі 

визнаються як дохід рівномірно протягом строку договору. 
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Загалом можна зробити висновок, що МСФЗ та US GAAP забезпечують більш 

«ринково- орієнтоване» відображення економічної сутності операції, визнаючи 

значну частину доходу одразу. НП(С)БО ж дотримується більш консервативного 

підходу, орієнтованого на поступове формування доходу, що може створювати нижчі 

фінансові результати у перші роки дії договору. 

Вибір компанією стандарту обліку лізингових операцій має прямий вплив на 

ключові фінансові показники. Наприклад, застосування МСФЗ 16 призводить до 

визнання переданих у фінансовий лізинг об’єктів як основних засобів або фінансових 

активів (чиста інвестиція в лізинг), що суттєво збільшує обсяг активів компанії у звіті 

про фінансовий стан. Водночас доходи визнаються одноразово на дату передачі 

активу, що може значно підвищити прибутковість у перший рік дії договору, але 

водночас зменшує її в наступних періодах. Також у звітності з’являється окремий 

облік відсоткового доходу, що надає більш деталізовану інформацію про структуру 

прибутків. У порівнянні з НП(С)БО, де дохід розподіляється рівномірно, застосування 

МСФЗ дозволяє більш точно відобразити економічну сутність угод, проте ускладнює 

аналіз показників через їхню нерівномірність у часі. Крім того, включення значних 

сум довгострокової дебіторської заборгованості впливає на коефіцієнти ліквідності та 

платоспроможності, а визнання собівартості одразу на момент передачі активу 

впливає на валовий прибуток. 

ТОВ «ОТП Лізинг», яке застосовує МСФЗ у фінансовій звітності, на кінець 

2024 року відобразило у складі активів 1 180 038 тис. грн основних засобів, що 

свідчить про капіталізацію об'єктів, переданих у фінансовий лізинг. Крім того, 

довгострокова дебіторська заборгованість склала 11 123 398 тис. грн, що відображає 

чисту інвестицію в лізинг, тобто дисконтовану вартість майбутніх надходжень за 

лізинговими контрактами [30]. 

Такий підхід суттєво збільшує загальну суму активів у балансі та демонструє 

активну ділову діяльність компанії, що позитивно сприймається інвесторами та 

кредиторами. Водночас, дохід від лізингу визнається одразу на дату передачі активу, 
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що частково пояснює значний розмір «Інших операційних доходів» — 1 951 786 тис. 

грн у звіті про фінансові результати. Така модель обліку забезпечує високу 

прибутковість у перші роки контракту, що підтверджується чистим прибутком у 2024 

році - 133 798 тис. грн. 

З іншого боку, витрати на амортизацію (204 502 тис. грн) та фінансові витрати 

(148 927 тис. грн) формуються окремими статтями, відповідно до вимог МСФЗ 16. Це 

забезпечує прозорість у відображенні структури витрат, проте може зменшити 

операційний прибуток у наступні періоди, коли одноразове визнання доходу вже не 

діє, а витрати продовжують акумулюватися. 

Якби компанія застосовувала національні стандарти бухгалтерського обліку, 

зокрема НП(С)БО 14 «Оренда», фінансові показники у звітності за 2024 рік мали б 

суттєві відмінності порівняно з обліком за МСФЗ 16. Насамперед, згідно з НП(С)БО 

об'єкти, передані у фінансовий лізинг, не визнаються як фінансові активи (чиста 

інвестиція у лізинг), а залишаються у складі основних засобів на балансі лізингодавця. 

Це означає, що замість формування довгострокової дебіторської заборгованості на 

суму понад 11 млрд грн, компанія продовжувала б обліковувати повну вартість 

об'єктів лізингу як власні необоротні активи. 

Крім того, дохід від лізингової операції визнавався б поступово, упродовж 

усього строку дії договору, а не одноразово на момент передачі активу, як це 

передбачено МСФЗ 16. Це призвело б до суттєвого зменшення загального обсягу 

операційного доходу у звітному році. Зменшення темпів визнання доходу, у свою 

чергу, негативно вплинуло б на рівень чистого прибутку у першому році дії контракту, 

що зменшило б показники рентабельності підприємства. 

Оскільки актив не списується одразу, амортизація таких об'єктів також 

продовжується на повну балансову вартість, що потенційно збільшує амортизаційні 

витрати. Водночас фінансові витрати, пов’язані із залученням коштів, визнавалися б 

аналогічно в обох системах обліку. Загалом, застосування НП(С)БО 14 надає більш 

спрощене, але менш гнучке та менш економічно обґрунтоване відображення сутності 
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лізингових операцій. Відсутність деталізації доходів та активів, а також рівномірне 

визнання результатів упродовж усього строку договору, знижує аналітичну цінність 

фінансової звітності для інвесторів та кредиторів. 

Тому, як висновок, можна сказати, що вибір стандарту бухгалтерського обліку 

має суттєвий вплив на фінансові результати, показники ефективності та структуру 

звітності лізингової компанії. Хоча економічна сутність операцій не змінюється, 

момент визнання доходів, підхід до оцінки активів і відображення собівартості 

можуть істотно змінити обсяг виручки, рентабельність, баланс і фінансові 

коефіцієнти. Це означає, що компанія, яка прагне залучати іноземних інвесторів, 

виходити на міжнародні ринки капіталу або працювати з глобальними партнерами, 

повинна не лише дотримуватися національних стандартів, а й глибоко розуміти логіку 

МСФЗ та US GAAP. Знання цих підходів забезпечує коректне порівняння результатів 

діяльності з іноземними конкурентами, підвищує прозорість фінансової звітності та 

зміцнює довіру потенційних інвесторів і партнерів. 
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РОЗДІЛ 3  

АУДИТ ВИКОРИСТАННЯ НЕОБОРОТНИХ АКТИВІВ НА УМОВАХ ОРЕНДИ 

(ЛІЗИНГУ) 

 

 

3.1 Організація аудиту орендних (лізингових) операцій 

 

 

Раціональна організація аудиту лізингових операцій є невід’ємним елементом 

системи фінансового контролю підприємства, що активно використовує орендні 

інструменти у своїй діяльності. Аудиторська перевірка дозволяє не лише оцінити 

достовірність даних бухгалтерського обліку, а й забезпечити впевненість 

користувачів фінансової звітності у правильності класифікації, оцінки та розкриття 

лізингових зобов’язань. З огляду на складність таких операцій і різноманіття їх форм, 

аудит потребує чіткої етапності та системного підходу до виконання процедур 

перевірки. 

Успішне проведення аудиторської перевірки лізингових операцій вимагає 

глибокого розуміння джерел, на основі яких формується облікова інформація. Лізинг 

як складна фінансова операція охоплює низку документів — від договору оренди до 

бухгалтерської звітності підприємства. Для аудитора важливо ідентифікувати всі 

релевантні джерела, що підтверджують достовірність обліку, відповідність 

стандартам фінансової звітності та відображають суттєві аспекти фінансового стану 

підприємства. Правильне трактування таких джерел забезпечує об’єктивність 

аудиторського судження щодо законності, повноти та точності відображення 

лізингових операцій у фінансовій звітності. 

Аудит лізингових операцій проводиться поетапно, із застосуванням комплексу 

методичних прийомів, які охоплюють усі елементи фінансово-господарського 

процесу. Виділяють п’ять основних етапів аудиту орендних операцій: 
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1. Підготовчий етап (планування аудиту) 

На початковій стадії аудитор збирає загальну інформацію про діяльність 

підприємства, аналізує облікову політику та визначає масштаби лізингових операцій. 

До ключових дій аудитора на цьому етапі належать: 

• ознайомлення з видами договорів, контрагентами та обсягами операцій; 

(див Додаток А) 

• перевірка правильності класифікації договорів за видами орендних 

операцій; (див. Додаток Д) 

• оцінка внутрішньої системи контролю за лізинговими угодами; 

• визначення рівня суттєвості для перевірки лізингових зобов’язань. 

На цьому етапі особливу увагу приділяють ідентифікації всіх договорів, що 

потенційно містять компонент оренди, адже у практиці часто трапляються змішані 

контракти. Як зазначає Accounting Today, аудитор має переконатися, що всі договори, 

які містять елемент оренди, належно класифіковані та відображені у звітності згідно 

з вимогами стандартів [38]. 

2. Етап оцінки облікової політики та методології 

На цьому етапі здійснюється оцінювання відповідності облікової політики 

підприємства вимогам НП(С)БО 14 «Оренда» та IFRS 16 «Оренда». Серед 

аудиторських дій, що проводяться: 

• аналіз облікової політики підприємства щодо оренди; 

• контроль застосування методів оцінки майбутніх платежів, включно з 

дисконтуванням;  

• аналіз строків оренди, умов пролонгації або дострокового розірвання; 

• перевірка правильності розрахунку залишкової вартості об’єкта оренди. 

Згідно з BDO Practical Guide, саме визначення строку оренди, ставки 

дисконтування та оцінка залишкової вартості є ключовими зонами ризику, де 

найчастіше виникають помилки, тому вони мають бути ретельно перевірені 

аудитором [39]. 
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3. Етап перевірки відображення операцій у бухгалтерському обліку та 

звітності 

Цей етап передбачає безпосередню перевірку правильності бухгалтерських 

записів за рахунками, пов’язаними з лізинговими операціями. До перевірочних 

заходів, які застосовує аудитор, належать: 

• звірка відображення лізингових активів і зобов’язань у балансі; (див 

Додаток В) 

• перевірка коректності визнання доходів, витрат, амортизації та відсотків; 

• контроль правильності нарахування зносу та дисконтування зобов’язань; 

• звірка сум між бухгалтерськими регістрами, договорами та платіжними 

документами. 

Особливого значення набуває аналіз моделі обліку - чи застосовується модель 

чистої інвестиції в лізинг, чи модель збереження активу на балансі лізингодавця. У 

першому випадку аудитор перевіряє правильність розрахунку чистої інвестиції, у 

другому - коректність амортизації та визнання доходів. Як зазначено в Comptroller’s 

Handbook Офісу контролера валюти США, аудит має охоплювати не лише фінансові 

показники, а й фізичний стан активів, графіки платежів і формування резервів під 

ризики неповернення [40]. 

4. Етап перевірки розкриття інформації у фінансовій звітності 

Метою цього етапу є оцінка повноти та достовірності розкриття інформації 

щодо орендних угод у фінансових звітах підприємства. Під час цієї частини перевірки 

аудитор: 

• аналізує повноту розкриття зобов’язань за договорами оренди (строки, 

суми, дисконтована вартість); 

• оцінює обґрунтованість суджень менеджменту при оцінці строків і умов 

договорів; 

• звіряє відповідність розкриття інформації вимогам IFRS 16 або НП(С)БО 

14; 
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• визначає вплив орендних операцій на структуру балансу, ліквідність та 

фінансову стійкість. 

Як підкреслюється у звітах компанії KPMG, повнота розкриття інформації про 

оренду є критичним чинником прозорості фінансової звітності, адже лізингові 

зобов’язання мають суттєвий вплив на показники капіталу та ліквідності 

підприємства [41]. 

5. Етап оцінки внутрішнього контролю та формування аудиторського 

висновку 

Завершальний етап передбачає оцінку надійності внутрішнього контролю 

підприємства щодо лізингових операцій і формування незалежного аудиторського 

судження. Під час цієї фази перевірки аудитор здійснює такі дії: 

• аналізує наявність і дотримання внутрішньої політики лізингових 

операцій; 

• перевіряє своєчасність та повноту виконання графіків платежів; 

• контролює коректність внесення змін до бухгалтерських записів при 

модифікації договорів; (див. Додаток Г) 

• зіставляє дані бухгалтерського обліку з актами приймання-передачі, 

інвентаризаційними описами та актами звірки; 

• проводить бесіди з внутрішніми аудиторами чи фінансовим персоналом 

для оцінки ефективності системи контролю. 

Як зазначено у публікації Lease Audit Procedures, взаємодія зовнішнього 

аудитора з внутрішніми аудиторами або фінансовим департаментом є необхідною 

умовою достовірності результатів аудиту та запобігання порушенням на ранніх етапах 

[42]. 

Особливої уваги вимагають складні форми лізингу - суборенда, зворотний 

лізинг (sale and leaseback), угоди із правом викупу, які можуть суттєво впливати на 

результати діяльності. В англомовній практиці наголошується, що аудит таких угод 
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має базуватись не лише на формальних критеріях, а передусім на економічній сутності 

транзакцій [43]. 

Підсумовуючи, аудит лізингових операцій є багатоступеневим процесом, що 

включає планування, оцінку облікової політики, перевірку бухгалтерського 

відображення, аналіз розкриття інформації та оцінку внутрішнього контролю. 

Комплексне виконання зазначених процедур забезпечує достовірність і повноту 

фінансової звітності. У випадку з лізингодавцями особливо важливими залишаються 

перевірка правильності визнання фінансових активів, розрахунок доходів і контроль 

відображення інформації у звітності. Як показує міжнародна практика, аудит таких 

операцій є ключовим чинником підвищення довіри користувачів до фінансової звітності 

підприємств, які активно використовують інструменти фінансового лізингу. 

 

 

3.2 Методика аудиту використання необоротних активів на умовах оренди 

(лізингу) 

 

 

Аудит використання необоротних активів, переданих на умовах оренди 

(лізингу), є важливим компонентом загального аудиту підприємства‑лізингодавця або 

підприємства‑орендаря. Суть такого аудиту полягає в оцінці того, наскільки 

дотримані вимоги облікових стандартів (наприклад, IFRS 16 «Оренда» чи 

національних стандартів), наскільки достовірно відображено в звітності активи з 

права користування або лізингові зобов’язання, та наскільки ефективно здійснено 

документальне оформлення, внутрішній контроль і нагляд за життєвим циклом таких 

активів [43]. 

На початку аудиту необоротних активів, переданих або отриманих на умовах 

лізингу, аудитор формує чітке бачення мети та обсягу перевірки. У цей період він 
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ідентифікує клієнта — підприємство, що має або укладає лізингові договори - і 

аналізує сферу його діяльності, види лізингу (фінансовий чи операційний) та облікові 

політики, які застосовано. Виявляється, чи ведеться лізингова діяльність на значному 

портфелі, чи здійснено перехід на нові стандарти (наприклад IFRS 16 «Оренда») і чи 

є нестандартні угоди, як‑от зворотній лізинг або суборенда. У контексті 

ризик‑орієнтованого підходу аудитор оцінює потенційні ризики суттєвого 

викривлення: це можуть бути невраховані чи неправильно класифіковані договори, 

некоректна ставка дисконтування чи оцінка залишкової вартості. Одночасно він 

досліджує систему внутрішнього контролю: чи існує реєстр лізингових активів, чи 

ведеться облік договорів, чи контрольований механізм змін умов. На основі оцінки 

суттєвості лізингових активів і платежів у звітності він визначає обсяг аудиторської 

роботи. Як зауважено на ресурсі про процедури аудиту оренди, аудиторські 

твердження (assertions) — повнота, наявність/виникнення, права/зобов’язання, 

оцінка/розподіл, відсічення, представлення та розкриття — мають бути основою 

процедури [38; 39]. 

Після планування відбувається глибша перевірка системи внутрішнього 

контролю, що забезпечує правильний облік лізингових активів. Аудитор досліджує 

наявність формалізованої облікової політики щодо лізингу: чи чітко визначено 

критерії класифікації договорів, чи існують процедури укладання, модифікацій чи 

припинення угод, чи ведеться централізований реєстр лізингових операцій, чи 

здійснюється моніторинг активів - як їх фізичного стану, так і облікового. Документи  

(договори лізингу, графіки платежів, акти приймання‑передачі)  мають бути 

впорядковані й доступні, а процедура внесення змін (пролонгація, дострокове 

розірвання, зміна умов) - визначена. Аудитор оцінює, чи контрольна система 

спроектована належним чином і діє ефективно: якщо так, можна покластися на 

тестування контролю, якщо ні - обсяг substantive тестів збільшується. На думку 

фахівців, недостатній контроль за повнотою портфелю лізингових договорів належить 

до основних аудиторських ризиків [40; 42]. 
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Цей етап передбачає практичне застосування тестування: як тестування 

контролів, так і substantive процедури. Аудитор відбирає вибірку договорів лізингу — 

як тих, що розпочались у звітному році, так і триваючих угод. Він перевіряє: чи 

правильно класифіковано договори (наприклад, як фінансовий лізинг або операційна 

оренда), чи коректно визначено строк договору, чи застосовано адекватну ставку 

дисконтування для оцінки зобов’язань або активів. Аудитор аналізує амортизаційні 

графіки, графіки погашення дебіторської заборгованості, зіставляє фактичні платежі 

з графіками, перевіряє модифікації договорів (пролонгації, дострокові припинення) і 

оцінює, чи вони належним чином відображені. Крім того, він здійснює фізичну 

перевірку наявності активів, проводить аналітичні процедури: порівняння структури 

портфелю, тенденцій у кількості та вартості активів та платежів, співставлення з 

минулими періодами. Наприклад, аналітичний підхід включає порівняння платежів, 

залишкової вартості активу, ефективної ставки лізингу [47]. 

Після завершення процедур аудитор оцінює отримані докази: чи є вони 

достатніми та доречними, чи виявлені помилки чи викривлення даних суттєві для 

користувачів звітності. Виявивши порушення, аудитор аналізує їх причини, визначає 

вплив на звітні показники, погоджує з керівництвом підприємства коригування чи 

розкриття. Він також перевіряє повноту розкриття інформації: чи зазначено строки, 

суми майбутніх платежів, чи застосовано допущення (наприклад ставки дисконту, 

ключові судження) відповідно до стандарту [48]. На підставі цього аудитор ухвалює 

рішення: чи видає він висновок без застережень, чи з зауваженнями. Він фіксує своє 

рішення та підстави — наприклад, якщо система контролю недосконала або 

документи неповні. 

На завершальному етапі аудитор документує всі проведені процедури, формує 

робочі документи, які підтверджують обґрунтованість висновку. Він готує звіт для 

управління підприємства з рекомендаціями: вдосконалити систему контролю за 

портфелем лізингу, впровадити централізований реєстр договорів, автоматизувати 

облік лізингових активів, здійснювати регулярні внутрішні перевірки відповідності 
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умов договорів й обліку. Такий завершальний етап містить лише неформальну оцінку 

процесів, але він має ключове значення для підвищення якості майбутніх 

аудиторських перевірок та зниження ризику викривлень [49]. 

На основі результатів аудиту аудитор може сформулювати не лише 

рекомендації, спрямовані на удосконалення внутрішнього контролю, а й 

запропонувати стратегічні зміни в політиці обліку лізингових операцій. Наприклад, у 

випадку недостатньої деталізації у класифікації договорів між фінансовим і 

операційним лізингом доцільно переглянути методологію оцінки економічної 

сутності угод відповідно до вимог IFRS 16. Це може включати розширення критеріїв 

аналізу ризиків і вигід, запровадження додаткових внутрішніх інструкцій для 

бухгалтера або автоматизацію первинного аналізу договорів через спеціалізоване 

програмне забезпечення. 

Також аудит часто виявляє потребу в підвищенні кваліфікації персоналу, що 

відповідає за облік лізингових активів. Практика показує, що складність розрахунку 

дисконтованої вартості орендних платежів, визначення ставки за позиками для 

лізингоодержувача чи правильне визнання змін у договорі (модифікації, пролонгації, 

дострокове припинення) вимагають спеціальних знань, які не завжди є у штатних 

бухгалтерів. У зв’язку з цим, у звіті аудитор може рекомендувати регулярне 

проходження тренінгів або сертифікаційних програм з міжнародних стандартів обліку 

(наприклад, ACCA DipIFR або сертифікати з МСФЗ від EY, KPMG тощо) [44;  45]. 

Ще один важливий напрям - оцінка IT‑інфраструктури, що підтримує облік і 

аудит лізингових договорів. Якщо підприємство використовує базове програмне 

забезпечення, яке не має вбудованих модулів для IFRS 16 (наприклад, SAP до 

налаштувань), аудит може виявити суттєві ризики, пов’язані з ручним введенням 

даних, неточностями в розрахунках або недостатнім контролем змін. У цьому випадку 

аудитор доцільно рекомендує перехід на спеціалізовані лізингові платформи, які 

відповідають вимогам IFRS/ASC 842, наприклад, Nakisa Lease Administration, Visual 

Lease або LeaseAccelerator [43; 46]. 
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Нарешті, за підсумками аудиту формується підставовий висновок, який може 

бути невід’ємною частиною річної фінансової звітності підприємства. У випадку, 

якщо лізингові зобов’язання чи активи з права користування становлять значну частку 

в балансі, аудиторський висновок суттєво впливає на оцінку інвесторами, 

кредиторами та іншими зацікавленими сторонами фінансової надійності 

підприємства. Таким чином, аудит необоротних активів, переданих у лізинг, відіграє 

не лише контрольну, а й стратегічну функцію у системі корпоративного управління. 

Окрім формального аудиту, все більшої ваги набуває аудит стратегічного 

управління лізинговими активами, що охоплює довгострокове планування їх 

використання, оновлення, заміни та вибір моделей фінансування. Зокрема, за 

наявності великого портфелю фінансового лізингу доцільним є аудит економічної 

ефективності таких угод, оцінка внутрішньої норми дохідності (IRR), порівняння 

вартості фінансування через лізинг із кредитними альтернативами, а також аналіз 

впливу на грошові потоки підприємства [41]. 

Також важливим аспектом є розкриття інформації у примітках до фінансової 

звітності, яке підлягає перевірці. Згідно з IFRS 16, орендарі повинні надавати 

вичерпну інформацію про визнані активи з права користування, зобов’язання за 

орендними платежами, витрати на короткострокову або змінну оренду, а також 

інформацію про прийняті управлінські судження та оцінки. Аудитор має 

пересвідчитись у відповідності всіх цих розкриттів вимогам стандарту, особливо у 

випадку складних або нестандартних лізингових угод. Невиконання таких вимог може 

бути підставою для модифікованого висновку [44; 48]. 

У підсумку, аудит лізингових операцій - це не лише перевірка технічної 

правильності проведення облікових записів, а й аналіз облікової політики, 

управлінських рішень, фінансової структури угод та системи внутрішнього контролю. 

Його результати мають пряме значення для фінансової звітності підприємства, 

зокрема для достовірного відображення вартості активів, зобов’язань, прибутків та 

грошових потоків. Крім того, аудитор може впливати на вдосконалення бізнес-
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процесів, пов’язаних з укладанням, виконанням і моніторингом лізингових договорів, 

що підвищує загальну фінансову стійкість підприємства. 

Таким чином, методика аудиту використання необоротних активів на умовах 

оренди охоплює як класичні етапи аудиторського процесу: планування, оцінку 

контролю, виконання процедур, формування висновків і рекомендацій, так і ширше 

стратегічне розуміння ролі лізингу в корпоративному управлінні. Вона вимагає від 

аудитора глибоких знань не лише в сфері обліку, але й у питаннях фінансового 

аналізу, податкового планування, оцінки ризиків та дотримання міжнародних 

стандартів [45; 47]. 

 

 

3.3 Перспективи цифровізації обліку та аудиту лізингу (оренди) 

необоротних активів  

 

 

У сучасному світі фінансовий облік та аудит стрімко зазнають трансформацій 

під впливом цифрових технологій - це стосується й операцій з лізингом. Враховуючи, 

що лізингова діяльність передбачає значну кількість контрактів, облікових записів, 

графіків платежів, залишкових вартостей та модифікацій договорів, технологічна 

підтримка таких процесів відкриває нові можливості для підвищення ефективності, 

достовірності звітності, зниження ризиків і автоматизації рутинних процедур. Уже 

зараз видно, що технології як штучний інтелект, машинне навчання, хмарні 

платформи, блокчейн, платформи для аналітики даних здатні створити нову 

парадигму ведення обліку лізингу й супровід аудиту [49; 51]. 

Одним із ключових трендів є застосування штучного інтелекту (ШІ) й 

автоматизації для обробки великих масивів контрактних даних, графіків платежів і 

змін умов договорів. Наприклад, понад половини фінансових керівників вважають, 
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що використання передових технологій, таких як AI, має покращити якість аудиту та 

фінансової звітності [49]. Інші джерела підкреслюють, що ШІ може не замінити, але 

суттєво доповнити роль бухгалтера чи аудитора, автоматизувавши рутинні задачі, а 

фахівець зосередиться на стратегічному аналізі та судженнях [50]. 

Хмарні технології та централізовані платформи управління лізинговими 

активами дозволяють створити єдине джерело достовірної інформації — так зване 

“single source of truth” — зберігаючи всі договори, їхні модифікації, графіки платежів 

та облікові записи в одному середовищі, що покращує доступ, контроль і готовність 

до аудиту [52]. Блокчейн розглядається як технологія, яка може підвищити прозорість 

і незмінність облікових записів, що є важливим під час аудиторського підтвердження 

угод і платежів [51]. 

Аналітика даних та машинне навчання відкривають можливості для більш 

глибокого аналізу портфелів лізингу — наприклад, виявлення аномалій, що можуть 

свідчити про неправильну класифікацію договорів чи некоректні оцінки залишкової 

вартості. Це дозволяє аудитору перейти від вибіркового тестування до аналізу всієї 

популяції договорів або платежів [51]. 

Для обліку лізингових операцій цифровізація означає зменшення обсягу 

ручного введення даних, підвищення точності розрахунків (наприклад, ставки 

дисконту, залишкової вартості, щомісячних платежів), автоматичне формування 

бухгалтерських проводок, інтеграцію з ERP‑системами та підготовку розкриттів у 

фінансовій звітності. Переваги очевидні: оперативне закриття періодів, менша 

кількість помилок, вища якість контролю та краща підготовленість до аудиту [53]. 

Для аудиту лізингу цифровізація також відкриває нові горизонти. Завдяки 

автоматизації аудитори можуть працювати з повним обсягом даних, а не з вибіркою. 

Вони можуть автоматично відслідковувати зміни в умовах договорів (модифікації, 

пролонгації, дострокові припинення), використовувати автоматизовані журнали змін, 

застосовувати алгоритми виявлення аномалій для ідентифікації нетипових умов або 

платежів. Додатково цифрові платформи дають змогу проводити безперервний аудит 
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(continuous auditing) та регулярний моніторинг портфелю лізингу, що дозволяє 

підвищити прозорість та знизити ризики [54]. 

Попри значні переваги, цифровізація супроводжується певними викликами. 

По‑перше, це якість і цілісність даних: ефективність автоматизованих систем 

безпосередньо залежить від точності первинної інформації. По‑друге, питання 

безпеки: зберігання великого обсягу контрактів, графіків, даних клієнтів у хмарному 

середовищі вимагає надійного захисту. По‑третє, потреба у перепідготовці кадрів і 

змінах в організаційній культурі, оскільки бухгалтери та аудитори повинні вміти 

працювати з новими цифровими платформами. По‑четверте, законодавча та 

регуляторна невизначеність: у багатьох країнах ще не розроблено достатню 

нормативну базу щодо автоматизованих систем аудиту та їх статусу у 

судово‑фінансовій практиці. 

У майбутньому можна виділити кілька ключових напрямків розвитку 

цифровізації у сфері лізингу: 

ü активне впровадження AI та машинного навчання для прогнозування 

залишкової вартості активу, тривалості договору, ймовірності дострокового 

припинення; 

ü блокчейн для створення «цифрового сліду» змін у договорах, що 

забезпечить аудиторську прозорість; 

ü  аналітика в реальному часі та інтелектуальні дашборди, що дозволяють 

керівництву приймати рішення на основі актуальних даних про стан портфелю; 

ü хмарні рішення, які поєднують облік, управління й аудит в єдиному 

середовищі.  

Цифровізація обліку та аудиту лізингу дозволяє значно підвищити якість 

обробки договорів, забезпечити повноту розкриття інформації, мінімізувати ризики 

помилок і шахрайства, а також скоротити час, витрачений на підготовку звітності. 

Автоматизовані системи управління лізингом інтегруються з ERP, мають вбудовані 



 66 

модулі для класифікації угод, розрахунку амортизації, фінансового моніторингу та 

аудиту, а також забезпечують відповідність до актуальних стандартів. 

У табл. 3.1 надано ключові відмінності між традиційним та цифровим 

підходами до обліку і аудиту лізингу, а також приклади сучасних ІТ-рішень, що вже 

застосовуються у практиці міжнародних компаній. 

 

Таблиця 3.1 - Порівняльна характеристика традиційного та цифрового підходів 

до обліку та аудиту лізингу 
Критерій Традиційний підхід Цифровізований підхід 

Облік 
лізингу 

Ручне ведення Excel-таблиць, 
обмежений контроль 

Автоматизований облік у спеціалізованих 
системах 

Збір 
документів 

Фізичне зберігання договорів Хмарні сховища, централізовані реєстри 
договорів 

Класифікація 
угод 

Залежить від людського 
судження 

Автоматична класифікація згідно з алгоритмами 
(IFRS 16 / ПСБО 14) 

Розрахунок 
дисконту та 
активів 

Розрахунок вручну Вбудовані фінансові модулі (дисконтування, 
графіки платежів) 

Аудиторська 
вибірка 

Часткова, вручну відібрана Повне тестування всієї популяції з 
використанням аналітики 

Ризики 
викривлень 

Високі через людський 
фактор 

Знижені завдяки алгоритмам перевірки та 
автоматичному контролю 

Розкриття у 
звітності 

Формується вручну Генерується автоматично з облікової системи 

Фізична 
перевірка 
активів 

Вручну на місці Можлива інтеграція з GPS, QR/баркодами, 
фотофіксацією 

Оновлення 
умов 
договору 

Несистематизоване, ручне 
внесення змін 

Повна історія змін в системі, з відображенням у 
обліку 

Зв’язок з 
ERP 

Обмежена інтеграція Повна інтеграція з ERP-системами (SAP, 1С, 
Microsoft Dynamics тощо) 

Контроль і 
звітність для 
аудиту 

Трудомістке формування 
звітів 

Експорт аудиторських даних з системи одним 
кліком 

Час на 
закриття 
періоду 

Тривалий Скорочений завдяки автоматизації 

Джерело: складено на основі [49-56] 

Цифровізація дозволяє досягти вищої точності в розрахунках, своєчасного 

визнання активів та зобов’язань, а також забезпечити прозорість даних і відповідність 
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міжнародним стандартам, зокрема IFRS 16. Аудитори отримують змогу працювати з 

великими масивами даних у режимі реального часу, здійснювати тестування 

контролів автоматизовано, знижувати ризики викривлень і зосереджуватись на 

аналітичних аспектах перевірки. 

Крім того, цифрові технології відкривають нові горизонти в управлінні 

ризиками: завдяки застосуванню штучного інтелекту, блокчейн-рішень для 

забезпечення незмінності записів, інтегрованих електронних архівів і наскрізного 

контролю. Такі підходи дозволяють перейти від реактивного до проактивного аудиту 

та обліку, в якому можливі порушення й помилки виявляються до моменту їхнього 

впливу на фінансову звітність. 

У перспективі розвиток цифрових інструментів у сфері обліку та аудиту 

лізингу сприятиме не лише підвищенню ефективності внутрішніх бізнес-процесів, а й 

зміцненню довіри з боку інвесторів, контролюючих органів та зовнішніх користувачів 

звітності. Цифрова трансформація у цій галузі є не просто технологічною 

модернізацією - це стратегічний крок до побудови прозорої, гнучкої та стійкої 

фінансової екосистеми. 
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ВИСНОВКИ 

 

 

У ході виконання кваліфікаційної магістерської роботи була комплексно 

досліджена економічна, правова, облікова та аудиторська природа операцій лізингу, 

що дозволило сформувати цілісне уявлення про їх значення у фінансуванні 

підприємств, особливості відображення у бухгалтерському обліку та специфіку 

аудиторської перевірки та дозволило зробити наступні висновки.  

1) Проведений аналіз економічної сутності оренди та лізингу дав змогу 

встановити, що в умовах нестабільності макроекономічного середовища, обмеженого 

доступу до кредитних ресурсів і високих темпів оновлення технологій саме лізинг 

виступає одним із найбільш ефективних інструментів фінансування модернізації 

основних засобів. Він забезпечує підприємствам можливість отримувати сучасні 

необоротні активи без значних початкових інвестицій, сприяє підвищенню 

операційної гнучкості та оптимізації грошових потоків. Таким чином, виконане 

дослідження підтвердило важливу роль лізингових операцій у забезпеченні 

інвестиційної діяльності підприємств та їх довгострокового економічного розвитку  

2) Узагальнення видів та форм лізингу дозволило визначити суттєві 

відмінності між фінансовим і операційним лізингом, що проявляються у характері 

передачі ризиків та вигід, тривалості договорів, правових наслідках, облікових 

підходах та економічних наслідках для підприємств. У роботі встановлено, що 

правильна класифікація лізингових операцій є ключовою умовою достовірного 

формування фінансової звітності, оскільки впливає на структуру активів, зобов’язань, 

витрат і доходів. Проведений аналіз довів необхідність точного визначення ознак, які 

характеризують фінансову чи операційну оренду, що безпосередньо пов’язано з 

оцінкою ризиків і відповідністю облікової політики вимогам чинних стандартів. 

3) Дослідження нормативно-правового регулювання орендних і лізингових 

операцій засвідчило, що національне законодавство України продовжує поступово 
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адаптуватися до вимог міжнародних стандартів, зокрема IFRS 16 «Оренда». 

Порівняльний аналіз положень Цивільного кодексу України, Закону України «Про 

фінансовий лізинг», НП(С)БО 14 «Оренда» та міжнародних вимог дозволив 

встановити низку особливостей і розбіжностей, що впливають на облікове 

відображення лізингових операцій. Зокрема, міжнародні стандарти орієнтовані на 

принцип контролю над активом та визнання активу користування і відповідного 

зобов’язання, що забезпечує більш реалістичну оцінку фінансового стану 

підприємства. У роботі підкреслено важливість подальшої уніфікації національних 

норм із міжнародними вимогами для забезпечення прозорості та порівнюваності 

звітності. 

4) Вивчення елементів облікової політики щодо лізингових операцій дало 

можливість визначити, що її зміст має охоплювати правила класифікації договорів, 

методи амортизації об’єктів, порядок дисконтування платежів, підходи до визначення 

процентних ставок, а також особливості відображення лізингових активів і 

зобов’язань у звітності. Робота підтвердила, що належно сформована облікова 

політика є необхідною передумовою забезпечення достовірності інформації про 

орендовані активи та зобов’язання. 

5) У процесі дослідження були проаналізовані особливості документального 

оформлення та бухгалтерського обліку лізингових операцій у лізингодавця. 

Встановлено, що лізингодавець виконує функцію фінансового посередника, що 

забезпечує придбання активу та передачу його у користування. Його облік включає 

відображення інвестицій, формування доходів, контроль виконання договору, 

нарахування амортизації або фінансових доходів залежно від виду лізингу. Уточнено, 

що правильна організація облікових процедур забезпечує повноту та точність 

відображення господарських операцій і мінімізує ризики викривлення фінансових 

результатів. 

6) Опрацьовано документальне оформлення та порядок обліку лізингу у 

лізингоодержувача. Встановлено, що згідно з міжнародними вимогами підприємство 
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визнає актив користування та довгострокове зобов’язання, що змінює структуру 

балансу та впливає на фінансові коефіцієнти. Доведено, що застосування моделі IFRS 

16 забезпечує більш точне відображення економічного змісту лізингових операцій та 

сприяє прозорості фінансових результатів, але водночас потребує значного 

методичного забезпечення та високої якості первинної документації. 

7) Дослідження зарубіжної практики обліку лізингу продемонструвало, що 

міжнародний досвід характеризується широким впровадженням автоматизованих 

систем управління лізинговими контрактами, цифрових платформ для контролю 

платежів, стратегій управління ризиками, а також застосуванням уніфікованих 

моделей обліку лізингових операцій за міжнародними стандартами. Це дає підстави 

для висновку про необхідність цифрової трансформації підходів до обліку лізингу в 

Україні. 

8) Досліджено організацію аудиту лізингових операцій та встановлено, що 

ефективний аудит передбачає оцінку системи внутрішнього контролю, визначення 

суттєвості, формування програми аудиту, застосування як тестів контролю, так і 

процедур по суті. У роботі сформовано розуміння ключових аудиторських ризиків, 

серед яких - неправильна класифікація лізингу, помилки у визначенні строку 

користування, невірне дисконтування платежів, а також ризик неповного розкриття 

інформації у фінансовій звітності. 

9) Розроблена методика аудиту дозволила уточнити послідовність 

аудиторських процедур, спрямованих на перевірку правильності облікового 

відображення активу користування, зобов’язань, процентних витрат, амортизації, 

виконання умов договору, коректності первинної документації та відповідності 

облікової політики підприємства чинним стандартам. Доведено, що комплексний 

підхід до аудиту забезпечує підвищення достовірності фінансової звітності та 

зменшення ризику суттєвих викривлень. 

10) Окрему увагу приділено перспективам цифровізації обліку та аудиту 

лізингових операцій. У роботі обґрунтовано, що впровадження сучасних цифрових 
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рішень — таких як автоматизовані системи обліку, інтегровані електронні реєстри 

договорів, застосування хмарних платформ, штучного інтелекту та аналітичних 

інструментів — сприятиме підвищенню точності розрахунків, оперативності 

перевірок, зниженню людського фактору та прозорості бізнес-процесів. Доведено, що 

цифрова трансформація є стратегічною умовою розвитку як облікової системи, так і 

аудиту лізингових операцій у майбутньому. 

Узагальнюючи результати проведеного дослідження, можна стверджувати, що 

лізингові операції займають ключове місце у системі фінансування підприємств та 

мають значний вплив на формування фінансової звітності. Комплексний аналіз довів, 

що ефективна організація обліку та аудиту лізингу є необхідною умовою забезпечення 

достовірності фінансової інформації, а також важливою передумовою підвищення 

інвестиційної привабливості та стійкості підприємств в умовах сучасних викликів і 

цифрової трансформації. 
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ДОДАТКИ 

 

 

Додаток А 

ДОГОВІР ФІНАНСОВОГО ЛІЗИНГУ № 34 

м. Київ «18» травня 2025 р. 

 

ТОВ «ОТП Лізинг», код ЄДРПОУ 35590944, місцезнаходження: 01033, м. Київ, вул. 

Жилянська, 75, що надалі іменується «Лізингодавець», в особі Директора 

департаменту корпоративного лізингу — Ковальчука Андрія Сергійовича, що 

діє на підставі Статуту, з однієї сторони, та ТОВ «АвтоТранс Сервіс», код 

ЄДРПОУ 44291827, місцезнаходження: 02090, м. Київ, вул. Алматинська, 54, що 

надалі іменується «Лізингоодержувач», в особі директора Гуменюка Віктора 

Олександровича, який діє на підставі Статуту, з іншої сторони, уклали цей Договір 

фінансового лізингу (надалі – «Договір») про наступне: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ 

1.1. Лізингодавець зобов’язується набути у власність у Постачальника визначене цим 

Договором майно (далі — «Об’єкт лізингу») та надати його Лізингоодержувачу у 

користування на строк і за плату, передбачені Договором, а Лізингоодержувач 

зобов’язується прийняти Об’єкт лізингу, користуватися ним відповідно до умов 

Договору та здійснювати лізингові платежі. 

1.2. Найменування та технічні характеристики Об’єкта лізингу: 

Вантажний автомобіль, новий, марка Volvo, модель FH 460, рік виготовлення 

2024, VIN YV2RT40C7RA902317. 



 

1.3. Постачальник Об’єкта лізингу: 

ТОВ «Вольво Україна», адреса: 08131, Київська обл., с. Софіївська Борщагівка, 

вул. Київська, 54. 

1.4. Об’єкт лізингу залишається власністю Лізингодавця протягом усього строку дії 

Договору. 

2. СТРОК ЛІЗИНГУ 

2.1. Строк фінансового лізингу становить 48 місяців і обчислюється з дати 

підписання Акту приймання-передачі. 

2.2. Договір набуває чинності з моменту його підписання сторонами та діє до повного 

виконання зобов’язань. 

3. ВАРТІСТЬ ЛІЗИНГУ ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ 

3.1. Вартість Об’єкта лізингу становить 4 200 000 грн (у т.ч. ПДВ 700 000 грн). 

3.2. Авансовий платіж становить 20 % від вартості Об’єкта лізингу, що складає 840 

000 грн та сплачується Лізингоодержувачем протягом 5 календарних днів з моменту 

підписання Договору. 

3.3. Графік лізингових платежів наведений у Додатку 1 до Договору. 

3.4. Лізинговий платіж складається з: частини, що відшкодовує вартість Об’єкта 

лізингу; процентної винагороди Лізингодавцю (фінансова ставка 12,5 % річних); 

компенсації страхових платежів; інших погоджених сторонами платежів. 

3.5. Усі платежі здійснюються у безготівковій формі на рахунок Лізингодавця. 

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ ОБ’ЄКТА ЛІЗИНГУ 



 

4.1. Передача Об’єкта лізингу здійснюється після: сплати авансового платежу; оплати 

супутніх витрат;  укладання договору страхування КАСКО та ОСЦПВ. 

4.2. Передача оформляється Актом приймання-передачі, підписання якого 

підтверджує належний технічний стан Об’єкта. 

4.3. Ризик випадкової втрати чи пошкодження переходить до Лізингоодержувача з 

моменту підписання Акту. 

5. СТРАХУВАННЯ 

5.1. Об’єкт лізингу підлягає обов’язковому страхуванню КАСКО та ОСЦПВ на весь 

строк дії Договору. 

5.2. Вартість страхування у розмірі 65 000 грн/рік включається до лізингових 

платежів. 

6. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН 

6.1. Лізингодавець зобов’язаний: придбати Об’єкт лізингу у Постачальника, передати 

його Лізингоодержувачу; забезпечити включення страхування; здійснювати контроль 

виконання умов Договору. 

6.2. Лізингодавець має право: вимагати своєчасних платежів; перевіряти технічний 

стан автомобіля; розірвати Договір у разі порушень. 

6.3. Лізингоодержувач зобов’язаний: своєчасно здійснювати платежі; 

використовувати авто належним чином; забезпечувати ТО та ремонт; повідомляти про 

ДТП або пошкодження. 



 

6.4. Лізингоодержувач має право: користуватися авто відповідно до його призначення; 

викупити авто за залишковою вартістю 120 000 грн; достроково виконати 

зобов'язання. 

7. ПРАВО ВЛАСНОСТІ 

7.1. Право власності на авто перебуває у Лізингодавця. 

7.2. Після виконання всіх зобов’язань право власності переходить до 

Лізингоодержувача на підставі Акту передачі у власність. 

8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН 

8.1. За несвоєчасну сплату платежів нараховується пеня 0,2 % від суми прострочення 

за кожен день затримки. 

8.2. У разі пошкодження або знищення Об’єкта лізингу Лізингоодержувач 

відшкодовує збитки. 

8.3. Лізингодавець не відповідає за заводські дефекти, відповідальність за які несе 

Постачальник. 

9. ДОСТРОКОВЕ РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ 

9.1. Договір може бути розірваний: за згодою сторін; з ініціативи Лізингодавця у разі 

прострочення платежів понад 30 днів; у разі порушення правил експлуатації; в інших 

випадках, передбачених законом. 

9.2. У разі розірвання Договору Об’єкт лізингу підлягає негайному поверненню. 

10. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ 

10.1. Зміни та доповнення оформлюються додатковими угодами. 



 

10.2. Спори вирішуються шляхом переговорів або в порядку, встановленому 

законодавством України. 

10.3. Договір складено у двох примірниках з однаковою юридичною силою. 

 

11. РЕКВІЗИТИ СТОРІН 

Лізингодавець: 
ТОВ «ОТП Лізинг» 
01033, м. Київ, вул. Жилянська, 75 
Код ЄДРПОУ: 35590944 
Р/р: UA68 300528 00000 
26005012345678 
в АТ «ОТП Банк», МФО 300528 
Тел.: +38 (044) 490-45-50 
E-mail: info@otp-leasing.com.ua 

Лізингоодержувач: 
ТОВ «АвтоТранс Сервіс» 
Адреса: 02090, м. Київ, вул. 
Алматинська, 54 
Код ЄДРПОУ: 44291827 
Р/р: UA12 322313 00000 
26008098765432 
в АТ «Укрсиббанк», МФО 351005 
Тел.: +38 (067) 712-48-90 
E-mail: office@autotrans-service.com 

 

12. ПІДПИСИ СТОРІН 

Лізингодавець: Ковальчук А.С.     ____________ 

Лізингоодержувач: Гуменюк В.О. ____________ 
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