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ЕФЕКТИВНІСТЬ АГРАРНОГО БІЗНЕСУ І ПАРАМЕТРИ 

ПОТЕНЦІЙНОГО РИНКУ ЗЕМЛІ 
 
Питання впровадження ринку землі надзвичайно актуальне 

для всієї економіки України. На цей час аграрний сектор являє 
собою конгломерат високоефективного аграрного бізнесу з за-
лишками підприємств, що залишились з часів планової еконо-
міки. Інтегральний попит на землю сільськогосподарського 
призначення визначався на підставі розподілу прибутків різних 
організаційних форм аграрного бізнесу (фермерських госпо-
дарств і аграрних підприємств [3,4]). Що стосується пропози-
ції, то вона створюється власниками паїв, які отримують ренту 
від оренди, або прибуток від власного використання землі. 
Вважаємо, що звичайно ці грошові потоки створюють потен-
ційну вартість землі, за яку власники паїв згідні її реалізувати. 
Оскільки розподіл паїв відбувався з 1995 по 2001 роки рішен-
ням місцевої громади  співпрацівникам радянських колгоспів, 
скоріше за все власники паїв в основної масі вже літні люди,  
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тому цілком можливо припущення, що вони в якості орієнтиру 
ціни ділянки розглядають дисконтний потік прибутку, що вона 
створює протягом очікуваної тривалості життя. Таку модель 
можна вважати егоїстичною, модель коли розглядається дис-
контний потік прибутку на нескінченному часовому інтервалі 
(враховуючи інтереси спадкоємців) можна вважати альтруїс-
тичною. 

Розглядається егоїстична модель пропозиції, де нескінчений 
часовий інтервал потрібно замінити на кінцевий, який визнача-
ється віком власника і очікуваною тривалістю життя T (72 років ) 
[2], тоді очікувана тривалість часу отримання коштів від оренди 
на час прийняття рішення: 

ii tT  , 
де it вік власника. 

Дисконтний грошовий потік за рахунок орендної плати приве-
дений до часу прийняття рішення залежить від орендної плати, 
очікуваної тривалості життя, що залишилася:  

  /))1(1(),,Pr( i
aiia psp  , 

 де ; ;a ip s   – щорічна орендна плата за 1 га, площа паю, дисконт-
на ставка. На визначення дисконтної ставці впливає макроеконо-
мічна ситуація [1] та ступінь ризику аграрного бізнесу [4].  

Прибуток, що може отримати з 1 га власник паю: 

1Pr ( , , ) (1 (1 ) ) /i
a i ap p       . 

Вважаємо, що власник паю прийме рішення відносно продажу 
ділянки, коли ціна 1 га досягне дисконтного прибутку: 

),,(Pr1  iaз pP  . 
Крім того вважаємо, що у випадку впровадження ринку землі 

в першу чергу на продаж будуть виставлено землі, що здаються в 
оренду, при виконанні останньої умови. Землі, що обробляються 
власниками паїв, також можуть бути виставлені на продаж, якщо 
ціна буде перевищувати дисконтний потік прибутку з 1 га площі, 
що самостійно обробляється. 
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Таблиця 1 
Цінова пропозиція всіх категорій власників паїв 

,   Категорії власників 

  Ор.П.Є Самост. 
Оброб* 

Альтр. 
Власн. 

42-
47 

48-
53 

54-
59 

60-
65 

66-
71 

72-
77 >77 

ц 
і 
н 
а  
1  
га 

Ставка 0,01 50 12600 5000 1216 983 736 474 195 99 99 
Ставка 0,03 4200 1667 938 797 628 427 186 96 96 
Ставка 0,01 

100 
12600 10000 2432 1996 1472 948 390 198 198 

Ставка 0,03 4200 3330 1876 1594 1256 854 372 192 192 

 S (млн.га)  8,2 9,4 1,6 1,6 1,6 1,4 0,9 1,0 1,3 

 ( . )S млн га   27 18,8 9,4 7,8 6,2 4,6 3,2 2,3 1,3 

 Щорічний прибуток 114 Є/га  
Source: own calculation based on the described data sample (SSSU 2017). 
 
 Все сільське населення діліться на 9 вікових груп з кроком 6 

років починаючі з 18 років. Однак, не всі вікові групи наділено 
однаковими майновими правами відносно земельних паїв і це 
пов’язано з існувавшим з 1995 по 2000 роки механізмом розподі-
лу земельних паїв.  

 
Рис.1. Криві попиту та пропозиції у випадку виникнення  

потенційного ринку землі на початок 2017 року 
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Вважаємо, що кількість власників паїв в кожної групі пропор-
ційна її чисельності, і таким шляхом розрахуємо частку від зага-
льної площі, що здається в оренду прихильникові егоїстичної 
моделі (9,4 млн. га) яка припадає на кожну з 7 вікових груп. 

Для власників паїв, що самостійно їх обробляють грошовий 
потік оцінюється по медіанному показнику прибутку, який отри-
мують фермерські господарства. Таким чином загальна пропози-
ція ще зросте на 8,2 млн. га та досягне 27 млн. га (табл.). Орендна 
плата, отримана за допомогою опитувань, та даних представле-
них у формі звітності СГ-50 належить діапазону від 30 до 100 
євро.  

Перейдемо до встановлення рівноваги між попитом і пропози-
цією на потенційному ринку землі сільськогосподарського приз-
начення. Розглянемо стан рівноваги у випадку, якщо ринок землі 
впроваджується з єдиним обмеженням – право купівлі мають 
тільки діючі суб’єкти аграрного бізнесу при рівнях доходів всіх 
учасників потенційного ринку землі на часовому інтервалі 2015-
2018 роки (рис.).  

Орендна плата вважається рівною 50 Є/га ставки дисконту-
вання 1% і 3%. У випадку 1% ставки дисконту власників паїв то-
чка рівноваги відповідає ціні 1790 Є та обсягу продаж реалізова-
ної землі 13,9 млн. га. При ставці дисконту 3% ціна 1320 Є, обсяг 
продаж 16 млн. га. У першому випадку (1% ставка дисконту оре-
ндарів) виграш аграрного бізнесу (купували за ціною набагато 
менш ніж згідні були сплатити) складає 32,3 млрд. євро, а виграш 
власників паїв 13,9 млрд. євро при ставці дисконту власників паїв 
3% виграш аграрного бізнесу досягає 38,7 млрд. євро, а виграш 
власників паїв зменшується до 10,9 млрд. євро. Звертає увагу ве-
лика різниця у прогнозному виграшу аграрного бізнесу і власни-
ків паїв, це пояснюється у першу чергу існуючою асиметрією у 
рівні обізнаності відносно реальних доходів аграрного бізнесу, 
що існує між орендаторами і орендарями. 
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МОЖЛИВОСТІ ІНФОРМАЦІЙНОГО МОДЕЛЮВАННЯ В 
АРХІТЕКТУРНО-БУДІВЕЛЬНОМУ ПРОЕКТУВАННІ 

 
Проектування будівель є досить важким та трудомістким про-

цесом, у зв’язку з цим, доцільним єавтоматизована розробка ін-
формаційних моделей будівель. Цифрове відображення моделей 
є досить новим підходом у цій галузі та набуває широкої популя-
рності, адже дозволяє значно зменшити витрати, отже тема дос-
лідження є актуальною.  

Метою роботи є дослідження перспективних підходів моде-
люванняв архітектурно-будівельному проектуванні, їх огляд та 
оцінка переваг і недоліків використання. 

Сучасний розвиток інформаційних технологій ознаменувався 
появою принципово нового підходу в архітектурно-будівельному 
проектуванні, що полягає у створенні цифрового відображення 
нової будівлі, яка охоплює всі відомості про майбутній об’єкт – 
Building Information Model (BIM), що у перекладі – інформаційна 
модель будівництва. 

Інформаційне моделювання будівлі (building information 
modeling, BIM) – це технологія оптимізації процесів проектуван-
ня і будівництва, в основі якої лежить використання єдиної моде-
лі будівлі і обмін інформацією про будь-який об’єкт між усіма 
учасниками протягом всього життєвого циклу – від задуму влас-
ника до технічного обслуговування готового будинку. Інструме-


