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Ó ñòàò ò³ ïðî à íà ë³ çî âà í³ ³í ñòè òó ö³é í³ ïà ðà ìå òðè çà áåç -
ïå ÷åí íÿ ñî ö³àëü íî ãî çà õè ñòó íà ñå ëåí íÿ â Óê ðà ¿ í³ íà îñ -
íî â³ íîð ìà òèâ íî ãî çàê ð³ ïëåí íÿ ïî êàç íè êà ïðî æèò êî âî ãî
ì³ í³ ìó ìó. Ðîç ãëÿ íó ò³ ñó ÷à ñí³ ï³ä õî äè ùî äî óäîñ êî íà ëåí -
íÿ ìå òî äî ëî ã³¿ ðîç ðà õóí êó äà íî ãî ïî êàç íè êà. Ïðåä ñòà -
âëå íà àâ òîð ñü êà ïðî ïî çè ö³ÿ ùî äî âè êî ðè ñòàí íÿ ÿê áà -
çî âî ãî åëå ìåí òà ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó ðèí êî âî¿ âàð -
òî ñò³ æèò ëà ç óðàõ óâàí íÿì ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ.

Â ñòàòüå ïðî à íà ëè çè ðî âà íû èí ñòè òó öèî íàëü íûå ïà -
ðà ìå òðû îáåñ ïå ÷å íèÿ ñî öèàëü íîé çà ùè òû íà ñå ëå íèÿ â
Óê ðà è íå íà îñ íî âå íîð ìà òèâ íî ãî çàê ðå ïëå íèÿ ïî êà çà -
òå ëÿ ïðî æè òî÷ íî ãî ìè íè ìó ìà. Ðàñ ñìî òðå íû ñî âðå ìåí -
íûå ïîä õî äû ïî óñ îâåð øåí ñòâî âà íèþ ìå òî äî ëî ãèè ðàñ -
÷å òà äàí íî ãî ïî êà çà òå ëÿ. Ïðåä ñòà âëå íî àâ òîð ñêîå
ïðåä ëî æå íèå ïî èñ ïîëü çî âà íèþ â êà ÷å ñòâå áà çî âî ãî
ýë åìåí òà ïðî æè òî÷ íî ãî ìè íè ìó ìà ðû íî÷ íîé ñòî è ìî ñòè
æè ëüÿ ñ ó÷å òîì èïî òå÷ íî ãî êðå äè òî âà íèÿ.

The ar tic le res earches the so cial se cu ri ty's in sti tu tio nal
pa ra me ters ba sed on the le gal bre ad li ne in Uk ra i ne. Mo -
dern con cep tions of the cal cu la tion metho do lo gy im pro ve -
ment are con si de red. The author's sug ges tion to use the
mar ket re al es ta te pri ce ba sed on mort ga ge len ding con -
si de red as a ba sic ele ment of the bre ad li ne is pres en ted.

Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Ó á³ëü øî ñò³ íàó êî âèõ ïó áë³ êà ö³é,

ÿê³ ïðèñ âÿ ÷å í³ íà ö³î íàëü í³é êîí êó ðåí òîñ ïðî ìîæ íî ñò³ íà ñó -

÷à ñíî ìó åòà ï³ ðî çâèò êó ñâ³ òî âî¿ åêî íî ì³÷ íî¿ ñè ñòå ìè, âêà çó -

ºòü ñÿ íà ïåð øî ÷åð ãî âå çíà ÷åí íÿ «ÿêî ñò³» íà ñå ëåí íÿ ÿê îñ -

íîâ íî ãî ðó ø³ÿ ³í íî âà ö³é íî ãî ðî çâèò êó åêî íî ì³ êè. Çà îö³í êà -

ìè Ñâ³ òî âî ãî áàí êó, âæå íà ïðè ê³í ö³ XX ñòî ë³ò òÿ 64% ñâ³ òî -

âî ãî áà ãàò ñòâà ñòà íî âèâ ëþäñü êèé êà ï³ òàë; 21%   ô³ çè÷ íèé

êà ï³ òàë; 15%   ïðè ðîä í³ ðå ñóð ñè [7, c. 25]; ñïî ñòå ð³ ãà ºòü ñÿ

÷³ò êà òåí äåí ö³ÿ äî çðî ñòàí íÿ ÷àñò êè ëþäñü êî ãî êà ï³ òà ëó â

çà áåç ïå ÷åí í³ ïî ñòó ïàëü íî ãî ðî çâèò êó åêî íî ì³ êè. Ó çâ'ÿç êó ç

öèì ïî ñè ëþ ºòü ñÿ çíà ÷åí íÿ äåð æàâ íî¿ ïî ë³ òè êè ó ñôå ð³ ñî -

ö³àëü íî ãî çà õè ñòó íà ñå ëåí íÿ, ñòâî ðåí íÿ íåîáõ³ä íèõ óìîâ

äëÿ ðîç êðèò òÿ òâîð ÷î ãî ïî òåí ö³à ëó êîæ íî ãî îêðå ìî ãî ³í äè -

â³ äó ó ìó òà ñóñ ï³ëü ñòâà â ö³ ëî ìó.

Íà ïåð øèé ïî ãëÿä Óê ðà ¿ íà â öüî ìó êîí òåê ñò³ íå â³ äð³ç -

íÿºòü ñÿ â³ä ïðî â³ä íèõ êðà ¿í ñâ³ òó. Ó ñò. 48 Êîí ñòè òó ö³¿ Óê ðà ¿ -

íè ÷³ò êî òà îä íîç íà÷ íî çà ô³ê ñî âà íî, ùî «êî æåí ìàº ïðà âî

íà äî ñòàò í³é æèò òº âèé ð³ âåíü äëÿ ñå áå ³ ñâîº¿ ñ³ì'¿, ùî âêëþ -

÷àº äî ñòàò íº õàð ÷ó âàí íÿ, îäÿã, æèò ëî» [1]. Â ³í øèõ ñòàò òÿõ

Êîí ñòè òó ö³¿ Óê ðà ¿ íè òà êîæ çàç íà ÷å í³ íîð ìè, ÿê³ äå êëà ðó þòü

îáîâ'ÿç êè äåð æà âè ùî äî çà áåç ïå ÷åí íÿ ðå àëü íèõ ìî æëè âî -

ñòåé äëÿ îñî áè îò ðè ìà òè îñ â³ òó òà â ö³ ëî ìó ðîç âè âà òè ñÿ â

íà ïðÿ ìó çà äî âî ëåí íÿ íå ëè øå ô³ ç³î ëî ã³÷ íèõ, àëå ïî òðåá

á³ëüø âè ñî êî ãî ïî ðÿä êó.

Ñïå ö³àëü í³ íîð ìà òèâ íî–ïðà âî â³ àê òè äå òà ë³ çó þòü ³ êîí -

êðå òè çó þòü íà ïðÿ ìè çà áåç ïå ÷åí íÿ äåð æà âîþ îñ íîâ äëÿ ðî -

çâèò êó ëþäñü êî ãî êà ï³ òà ëó, äî îñ íî âî ïî ëîæ íèõ ³í ñòè òó ò³â

íà ëå æèòü ó òî ìó ÷è ñë³ çà êî íî äàâ ÷å çàê ð³ ïëåí íÿ ïðî æèò êî -

âî ãî ì³ í³ ìó ìó. Çã³ äíî ç³ ñò. 1 Çà êî íó Óê ðà ¿ íè «Ïðî ïðî æèò êî -

âèé ì³ í³ ìóì» ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì   âàð ò³ñ íà âå ëè ÷è íà äî -

ñòàò íüî ãî äëÿ çà áåç ïå ÷åí íÿ íîð ìàëü íî ãî ôóíê ö³î íó âàí íÿ

îð ãà í³ç ìó ëþ äè íè, çáå ðå æåí íÿ éî ãî çäî ðîâ'ÿ íàáî ðó ïðî -

äóê ò³â õàð ÷ó âàí íÿ (äà ë³   íà á³ð ïðî äóê ò³â õàð ÷ó âàí íÿ), à òà êîæ

ì³ í³ ìàëü íî ãî íàáî ðó íå ïðî äî âîëü ÷èõ òî âà ð³â (äà ë³   íà á³ð

íå ïðî äî âîëü ÷èõ òî âà ð³â) òà ì³ í³ ìàëü íî ãî íàáî ðó ïî ñëóã (äà -
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ë³   íà á³ð ïî ñëóã), íåîáõ³ä íèõ äëÿ çà äî âî ëåí íÿ îñ íîâ íèõ ñî -

ö³àëü íèõ ³ êóëü òóð íèõ ïî òðåá îñî áè ñòî ñò³ [4]. Òà êèì ÷è íîì,

ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì ìîæ íà ïðåä ñòà âè òè ÿê ñó êóï í³ñòü

òðüîõ îñ íîâ íèõ åëå ìåí ò³â:

1) íà á³ð ïðî äî âîëü ÷èõ òî âà ð³â;

2) íà á³ð íå ïðî äî âîëü ÷èõ òî âà ð³â;

3) íà á³ð ñî ö³àëü íî–êóëü òóð íèõ ïî ñëóã (òâîð ÷èé ðî çâè òîê)

Ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì âèç íà ÷à ºòü ñÿ íîð ìà òèâ íèì ìå òî -

äîì ó ðîç ðà õóí êó íà ì³ ñÿöü íà îä íó îñî áó, à òà êîæ îêðå ìî

äëÿ òèõ, õòî â³ä íî ñèòü ñÿ äî îñ íîâ íèõ ñî ö³àëü íèõ ³ äå ìî ãðà -

ô³÷ íèõ ãðóï íà ñå ëåí íÿ. Íå âäàþ ÷èñü äî äå òàëü íî ãî àíà ë³ çó

ôîð ìàëü íèõ ïðî öå äóð âèç íà ÷åí íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó â

Óê ðà ¿ í³, íåîáõ³ä íî çâåð íó òè óâà ãó íà ñê³ëü êè îò ðè ìà í³ â ðå -

çóëü òà ò³ ðîç ðà õóí ê³â ïî êàç íè êè â³ä ïî â³ äà þòü ä³é ñíî ñò³, òîá -

òî çäàò í³ çà áåç ïå ÷è òè çà äå êëà ðî âà í³ ïî òðå áè ëþ äè íè, ó òî -

ìó ÷è ñë³ òâîð ÷î ãî ðî çâèò êó.

Àíà ë³ç äîñ ë³ äæåíü òà ïó áë³ êà ö³é ç ïðî áëå ìè. Á³ëü -

ø³ñòü â³ò ÷èç íÿ íèõ íàó êîâ ö³â íà ïî ëÿ ãà þòü íà òî ìó, ùî íà ö³î -

íàëü íà ìå òî äè êà âèç íà ÷åí íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó òà ì³ í³ -

ìàëü íî¿ çà ðî á³ò íî¿ ïëà òè íå â³ä ïî â³ äàº ðå à ë³ÿì ãëî áàëü íî ãî

åêî íî ì³÷ íî ãî ñå ðå äî âè ùà òà ðèí êî âèì óìî âàì, ÿê³ ñêëà ëè ñÿ

â Óê ðà ¿ í³. Äà í³ ïî êàç íè êè ïå ðå òâî ðè ëè ñÿ íà ñó òî ôîð ìàëü í³

àò ðè áó òè ñî ö³àëü íî ãî çà õè ñòó, çà áåç ïå ÷óþ ÷è ëè øå âè äè ì³ñòü

³í íî âà ö³é íî ãî ñïðÿ ìó âàí íÿ äåð æàâ íî¿ ñî ö³àëü íî¿ ïî ë³ òè êè.

Íà äóì êó Â. Êó ñêî âî¿, ïðàöÿ ó ñâ³ ò³ åâî ëþ ö³ î íóº â íà ïðÿ ì³

íà ñè ÷åí íÿ ¿¿ òâîð ÷èì çì³ ñòîì òà ³í òå ëåê òó àëü íîþ ñêëà äî -

âîþ, ùî ïå ðåä áà ÷àº âè ñó íåí íÿ á³ëüø æîð ñòêèõ âè ìîã äî

êîæ íî ãî ³í äè â³ äà ñòî ñîâ íî ïðî ôå ñ³é íî ãî, êâà ë³ ô³ êà ö³é íî ãî

òà ³í òå ëåê òó àëü íî–òâîð ÷î ãî ïî òåí ö³à ëó [6]. Ðîç ðà õî âà í³

îô³ ö³é í³ ïî êàç íè êè ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó çâî äÿòü ïî òðå áè

ëþ äè íè äî áà íàëü íî ãî ô³ çè÷ íî ãî âè æè âàí íÿ, âçà ãà ë³ óíåì -

îæëè âëþþ ÷è áóäü–ÿê³ ³í íî âà ö³é í³ çðó øåí íÿ (âî íè ïðî ñòî íå

àê òó àëü í³ äëÿ íà ñå ëåí íÿ, ÿêå íà ìà ãà ºòü ñÿ ïðî ñòî âè æè òè ó

ñêëàä íèõ óìî âàõ).

Ñõî æè ìè º âèñ íîâ êè Î. Øî ëÿ êà, ÿêèé ö³ë êîì âè ïðà âäà íî

âêà çóº íà òå, ùî ïî òðå áè ëþ äè íè âêëþ ÷à þòü íå ò³ëü êè ì³ í³ -

ìàëü í³ ô³ ç³î ëî ã³÷ í³ òà ñî ö³àëü í³ áëà ãà, àëå é ïî òðå áè ó êâà ë³ -

ô³ êà ö³é íî ìó ðî ñò³, äó õîâ íî ìó çáà ãà ÷åí í³. Âðàõî âóþ ÷è ð³ç -

íèöþ ó ð³â íÿõ æèò òÿ, ð³â íÿõ äî õî ä³â ³ ð³â íÿõ ñïî æè âàí íÿ â

ð³ç íèõ ðå ã³î íàõ êðà ¿ íè, ó ñå ë³ ³ ó ì³ ñò³, äà íèé äîñ ë³ä íèê ïðî ïî -

íóº çà ïðî âà äè òè äè ôå ðåí ö³ àö³þ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó òà

ì³ í³ ìàëü íî¿ çà ðî á³ò íî¿ ïëà òè çàë åæ íî â³ä ðå ã³î íó êðà ¿ íè [9].

Îö³ íþþ ÷è çì³ íó êó ï³ âåëü íî¿ ñïðî ìîæ íî ñò³ íà ñå ëåí íÿ Óê ðà -

¿ íè â äè íà ì³ ö³, Ò. Á³ ëî êîíü ïðè õî äèòü äî âèñ íîâ êó ïðî íåîáõ³ä -

í³ñòü ïå ðå ãëÿ äó ñïî æèâ ÷î ãî êî øè êó, ÿêèé âè êî ðè ñòî âó ºòü ñÿ

äëÿ âèç íà ÷åí íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó [5, ñ. 36]. Òðè âàþ ÷à

íå â³ä ïî â³ä í³ñòü óìîâ íèì ö³ íàì ó ñïî æèâ ÷î ìó êî øè êó ðå àëü -

íèì (÷å ðåç ³í ôëÿ ö³þ òà ïî õèá êè ó êàëü êó ëÿ ö³¿) ñïðè ÷è íÿº ðå -

àëü íå çíè æåí íÿ ð³â íÿ çà õè ñòó íà ñå ëåí íÿ ïðè ôîð ìàëü íî ìó

íî ì³ íàëü íî ìó çðî ñòàí í³ ïî êàç íè ê³â ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó òà

ì³ í³ ìàëü íî¿ çà ðî á³ò íî¿ ïëà òè ó ãðî øî âî ìó âè ðà ç³.

Ë. Íî âî ñåëüñü êà òà Þ. Ö³ ãóø óêà çó þòü íà îá óìî âëå í³ñòü

ìå òî äè êè îö³í êè ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó ð³â íåì ñî ö³àëü -

íî–åêî íî ì³÷ íî ãî ðî çâèò êó êðà ¿ íè [8, ñ. 199], íà îñ íî â³ ÷î ãî

äà í³ àâ òî ðè ðî áëÿòü âèñ íî âîê ïðî íå ïðè ïó ñòè ì³ñòü âè êî ðè -

ñòàí íÿ â Óê ðà ¿ í³ ìå ä³ àí íî ãî ìå òî äó âèç íà ÷åí íÿ ïðî æèò êî âî -

ãî ì³ í³ ìó ìó ÷å ðåç íàä ì³ð íå ðîç øà ðó âàí íÿ â äî õî äàõ íà ñå -

ëåí íÿ.

Íåç âà æàþ ÷è íà çíà÷ íó óâà ãó äî ïè òàí íÿ ñî ö³àëü íî ãî çà -

õè ñòó íà ñå ëåí íÿ ç áî êó íàó êîâ ö³â, äî äàò êî âî ãî äîñ ë³ äæåí íÿ

ïî òðå áóº ìå òî äè êà îö³í êà ïðî æèò êî âî ãî ð³â íÿ òà âèç íà ÷åí -

íÿ éî ãî áà çî âî ãî åëå ìåí òà.

Ìå òîþ ñòàò ò³ º âèÿ âëåí íÿ íà ïðÿ ì³â óäîñ êî íà ëåí íÿ ìå -

òî äè êè âèç íà ÷åí íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó â Óê ðà ¿ í³ òà

îá´ðóí òó âàí íÿ ðå àëü íèõ ïî êàç íè ê³â ç óðàõ óâàí íÿì äå ìî -

ãðà ô³÷ íî¿ ñè òóà ö³¿ â êðà ¿ í³.

Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó. Â Óê ðà ¿ í³ ñïî ñòå ð³ ãà ºòü -

ñÿ ïî ºä íàí íÿ äâîõ íå ãà òèâ íèõ òåí äåí ö³é – íà òë³ ïî ã³ð øåí íÿ

ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íèõ ïî êàç íè ê³â â³ä áó âàºòü ñÿ äå ïî ïó ëÿ -

ö³ÿ (ÿêà âêëþ ÷àº â ñå áå ñòà ð³í íÿ íà ñå ëåí íÿ òà çìåí øåí íÿ

íà ðî äæó âà íî ñò³). Íåç âà æàþ ÷è íà ñóò òº âå çá³ëü øåí íÿ äåð -

æàâ íî¿ äî ïî ìî ãè ïðè íà ðî äæåí í³ äè òè íè, íà äóì êó áà ãàòüîõ

åêñ ïåð ò³â, åôåêò â³ä äà íî ãî çà õî äó º íåç íà÷ íèì ³ êî ðîò êî -

ñòðî êî âèì [12]. Òà êèì ÷è íîì, áåç ïî êðà ùåí íÿ ñî ö³àëü íî ãî

çà õè ñòó íà ñå ëåí íÿ òà ñòâî ðåí íÿ óìîâ äëÿ òâîð ÷î ãî ðî çâèò -

êó îñî áè ñòî ñò³, äå ìî ãðà ô³÷ íó ïðî áëå ìó â Óê ðà ¿ í³ âè ð³ øè òè

áó äå íå ìî æëè âî.

Ó öüî ìó êîí òåê ñò³ îñî áëè âà óâà ãà ìàº áó òè ïðè ä³ ëå íà îô³ -

ö³é íî âñòà íî âëå íî ìó ïðî æèò êî âî ìó ì³ í³ ìó ìó, òî ìó ùî

çíà÷ íà ÷à ñòè íà ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íèõ ïà ðà ìå òð³â

ïðèâ'ÿçà íà ñà ìå äî äà íî ãî ïî êàç íè êà. Íà ïðè êëàä, çã³ äíî ç³

ñò. 95 Êî äåê ñó çà êî í³â ïðî ïðàöþ ðîç ì³ð ì³ í³ ìàëü íî¿ çà ðî -

á³ò íî¿ ïëà òè íå ìî æå áó òè íèæ ÷èì â³ä ðîç ì³ ðó ïðî æèò êî âî ãî

ì³ í³ ìó ìó äëÿ ïðà öåç äàò íèõ îñ ³á [2]. Óñòà íî âëþþ ÷è ðå àëü -

íèé ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì, äåð æà âà ñïðèÿº ñòè ìó ëþ âàí íþ

ïðî äóê òèâ íî ñò³ ïðà ö³ òà ï³ä òðèì êó ïî äàëü øèõ ðå ôîðì.

Â³ä ïî â³ä íî äî Çà êî íó Óê ðà ¿ íè «Ïðî Äåð æàâ íèé áþ äæåò íà

2011 ð³ê» ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì äëÿ ïðà öåç äàò íèõ îñ ³á

óñòà íî âëå íî íà 1 ñ³÷ íÿ 2011 ðî êó íà ð³â í³ 941 ãðí., à íà 31

ãðóä íÿ 2011 ðî êó – 1004 ãðí. (äèâ. òàáë.). Ó ñâîþ ÷åð ãó, çã³ -

Êà òå ãî ð³ÿ îñ ³á
Ïå ð³îä ä³¿

01.01–31.03.2011 01.04–30.09.2011 01.10–30.11.2011 01.12–31.12.2011

Çà ãàëü íà 894 911 934 953

Ä³ òè äî 6 ðî ê³â 816 832 853 870

Ä³ òè 6–18 ðî ê³â 977 997 1022 1042

Ïðà öåç äàò í³ îñî áè 941 960 985 1004

Îñî áè, ÿê³ âòðà òè ëè ïðà öåç äàò í³ñòü 750 764 784 800
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äíî ³ç «Ïî ÿñíþ âàëü íîþ çà ïè ñêîþ äî Ïðî åê òó Çà êî íó Óê ðà -

¿ íè «Ïðî Äåð æàâ íèé áþ äæåò íà 2011 ð³ê»« ³í äåêñ ñïî æèâ -

÷èõ ö³í ïðèé ìà ºòü ñÿ íà ð³â í³ 8,9%. Òà êèì ÷è íîì, äî ö³ëü íî

çä³é ñíè òè ðîç ðà õó íîê çì³ íè ðå àëü íî ãî ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ -

ìó ìó ïðî òÿ ãîì 2011 ðî êó ç óðàõ óâàí íÿì ³í äåê ñó ö³í çà òà -

êîþ ôîð ìó ëîþ (ôîð ìó ëà 1):

ÏÌð = ÏÌí / (1+ ²ö) (1),

äå ÏÌð – ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì ðå àëü íèé;

ÏÌí – ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì íî ì³ íàëü íèé;

²ö – ³í äåêñ ö³í.

Ï³ä ñòà âëÿþ ÷è çà ïëà íî âà í³ ïî êàç íè êè íà 2011 ð³ê, îò ðè -

ìà ºìî òà ê³ ðå çóëü òà òè:

ÏÌð(2011) = 1004 / (1 + 0,089) = 921,95 ãðí.

Ïî ð³â íþþ ÷è îô³ ö³é íèé ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì äëÿ ïðà öåç -

äàò íèõ îñ ³á íà ïî ÷à òîê ³ ê³ íåöü 2011 ðî êó, ìîæ íà ëåã êî âèç -

íà ÷è òè, ùî ðå àëü íà êó ï³ âåëü íà ñïðî ìîæ í³ñòü âïà äå íà

–2,02% ïðî òÿ ãîì 2011 ðî êó (921,25 – 941 = –20,75 ãðí.;

àáî  2,02%) çà óìî âè ðå à ë³ çà ö³¿ îï òè ì³ ñòè÷ íî ãî óðÿ äî âî ãî

ñöå íà ð³þ ùî äî ³í ôëÿ ö³¿ íà ð³â í³ 8,9%.

Ðîç ðàõ óº ìî ïà ä³í íÿ êó ï³ âåëü íî¿ ñïðî ìîæ íî ñò³ ó âè ïàä êó

ðå à ë³ çà ö³¿ íå ãà òèâ íèõ ñöå íà ð³ ¿â – âè õ³ä ³í ôëÿ ö³¿ çà çà ïëà íî -

âà í³ ìå æ³. ßê ùî ³í ôëÿ ö³ÿ çà ï³ä ñóì êà ìè 2011 ðî êó ñêëà äå

10% òà 15%:

ÏÌð*(2011) = 1004 / (1 + 0,01) = 912,73 ãðí.

ÏÌð**(2011) = 1004 / (1 + 0,15) = 873,04 ãðí.

Òà êèì ÷è íîì, ó âè ïàä êó ³í ôëÿ ö³¿ çà ï³ä ñóì êà ìè 2011 ðî êó

íà ð³â í³ 10% ïà ä³í íÿ êó ï³ âåëü íî¿ ñïðî ìîæ íî ñò³ ñòà íî âè òè ìå

–3,01% (912,73 – 941 = –28,27 ãðí. àáî –3,01%), à ó âè -

ïàä êó 15% – –7,22% (873,04 – 941 = 67,96 ãðí. àáî

–7,22%). Ó çâ'ÿç êó ç öèì ìîæ íà ñòâåð äæó âà òè, ùî ïðî òÿ ãîì

2011 ðî êó â³ä áó äåòü ñÿ ïî ã³ð øåí íÿ ð³â íÿ äîá ðî áó òó íà ñå -

ëåí íÿ Óê ðà ¿ íè (íà â³òü ó âè ïàä êó ðå à ë³ çà ö³¿ îï òè ì³ ñòè÷ íî ãî

ñöå íà ð³þ ðî çâèò êó).

Ó äà íî ìó êîí òåê ñò³ íåîáõ³ä íî äîñ ë³ äè òè ð³ âåíü âè êî íàí íÿ

ïðî æèò êî âèì ì³ í³ ìó ìîì ôóíê ö³é ùî äî çà áåç ïå ÷åí íÿ ô³ ç³î ëî -

ã³÷ íèõ òà, óìîâ íî êà æó ÷è, äó õîâ íèõ ïî òðåá ëþ äè íè (òâîð ÷èé ðî -

çâè òîê). Çã³ äíî ³ç ñóò í³ ñòþ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó éî ãî ð³ âåíü

ìàº çà áåç ïå ÷è òè ñî ö³àëü íèé çà õèñò áóäü–ÿêî¿ îñî áè, â òî ìó

÷è ñë³ çà äî âîëü íè òè ïî òðå áè ó æèò ë³. Ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì ìàº

çà áåç ïå ÷è òè ðå à ë³ çà ö³þ ïðà âà îñî áè íà îò ðè ìàí íÿ æèò ëà íà -

â³òü çà óìî âè â³ä ñóò íî ñò³ ó íå¿ áóäü–ÿêèõ çà î ùà äæåíü äëÿ ïåð -

øî ãî âíå ñêó, ëè øå çà òà êî ãî ïðè ïó ùåí íÿ â³ä áó âàºòü ñÿ ðå àëü -

íà ïå ðå â³ð êà ñòó ïå íÿ çà õè ñòó íà ñå ëåí íÿ Óê ðà ¿ íè.

Óðÿ äîì ðîç ïî ÷à òî ö³ ëåñ ïðÿ ìî âà íó ïðî ãðà ìó «Äî ñòó ïíå

æèò ëî», ÿêà ïå ðåä áà ÷àº, ùî ñå ðåä íÿ ö³ íà æèò ëà ó ì. Êè º â³

ñòà íî âè òè ìå ïðè áëèç íî 8 òèñ. ãðí. / êâ. ì [10]. Ïðèé ìå ìî

äà íèé ïî êàç íèê ÿê îñ íî âó äëÿ ïî äàëü øèõ ðîç ðà õóí ê³â. Âè -

êî ðè ñòî âóþ ÷è ìå òî äè êó êîì ïà í³¿ SV De ve lop ment, âèç íà ÷à -

ºìî ùî ëè øå ïî ëî âè íà (50%) â³ä ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó

âè òðà ÷à ºòü ñÿ íà êó ï³ âëþ æèò ëà. Êð³ì öüî ãî, â ïåð øî ìó íà -

áëè æåí í³ ïðèé ìà ºìî òà ê³ îá ìå æåí íÿ: 1) â³ä ñóò í³ñòü ³í ôëÿ ö³¿;

2) â³ä ñóò í³ñòü ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ; 3) â³ä ñóò í³ñòü ïåð -

øî ãî âíå ñêó; 4) îñî áà ïðî æè âàº îä íà é ïî òðå áóº 40 êâ. ì

(îêðó ãëå íà íîð ìà íà îä íó îñî áó â Óê ðà ¿ í³). Âèç íà ÷è ìî ì³ í³ -

ìàëü íèé ñòðîê, ÿêèé íåîáõ³ä íèé äëÿ êó ï³â ë³ æèò ëà îñî áîþ,

ÿêà îò ðè ìàº äî õî äè íà ð³â í³ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó ïðà öåç -

äàò íî¿ îñî áè (ôîð ìó ëà 2):

Ò = [40õÖ/(ÏÌ/2)]/12 (2),

äå Ò – ñòðîê, ÿêèé íåîáõ³ä íèé äëÿ êó ï³â ë³ æèò ëà (ðî êè);

Ö – ö³ íà çà 1 êâ. ì æèò ëî âî¿ ïëî ù³;

ÏÌ – ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì.

Ï³ä ñòà âëÿþ ÷è çíà ÷åí íÿ äî ôîð ìó ëè, îò ðè ìà ºìî òà ê³ ðå -

çóëü òà òè:

Ò2011 = [40õÖ/(ÏÌ2011/2)] / 12 = [40 õ 8000 /

(1004/2)] / 12 = 53 (ðî êè).

Â³ä ïî â³ä íî äî äà íèõ «Ðåé òèí ãó áàí ê³â» íà 24.01.2011 ð.

ïðè êó ï³â ë³ æèò ëà íà âòî ðèí íî ìó ðèí êó â ãðèâ í³ ì³ í³ ìàëü íà

ñòàâ êà ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ ñòà íî âè ëà 15,1% ð³÷ íèõ

ïðè ïåð øî ìó âíå ñêó íå ìåí øå 50% â³ä âàð òî ñò³ æèò ëà; íà

ïåð âèí íî ìó ðèí êó åôåê òèâ íà ñòàâ êà – 16,26%, ïåð øèé

âíå ñîê – 30%. Ìàê ñè ìàëü íèé ñòðîê êðå äè òó âàí íÿ äî ð³â íþº

20 ðî êàì [11].

Óðàõî âóþ ÷è äà í³ ïðî ìàê ñè ìàëü íèé ñòðîê êðå äè òó âàí íÿ ó

20 ðî ê³â òà íà ÿâ í³ñòü ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ áåç ïåð øî ãî

âíå ñêó, äî ö³ëü íî çä³é ñíè òè ðîç ðà õó íîê ìàê ñè ìàëü íî¿ ñòàâ êè

³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ äëÿ âè êî íàí íÿ îô³ ö³é íî ãî ïðî æèò -

êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó ñâî ¿õ ôóíê ö³é. Çà ëè øàþ ÷è áà çî â³ ïà ðà ìå -

òðè íåç ì³í íè ìè, ôîð ìóº ìî áà çî âó ôîð ìó ëó äëÿ âèç íà ÷åí íÿ

ð³â íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó (ôîð ìó ëà 3):

ÏÌîô = 2 õ 40 õ Ö õ (1 + T x i) / (Tx12), (3)

äå ÏÌîô – îô³ ö³é íèé ïðî æèò êî âèé ì³ í³ ìóì;

Ö – âàð ò³ñòü 1 êâ. ì æèò ëà;

³ – ð³÷ íà ñòàâ êà ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ;

Ò – ñòðîê êðå äè òó âàí íÿ (ðî êè).

Ó ðå çóëü òà ò³ ïå ðå òâî ðåíü îò ðè ìóº ìî ôîð ìó ëó äëÿ ðîç ðà -

õóí êó ìàê ñè ìàëü íî¿ ñòàâ êè ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ (ôîð -

ìó ëà 4):

imax = ([(ÏÌîô õ (Tx12))/ 2 õ 40 õ Ö] – 1)/ T. (4)

Ï³ä ñòà âëÿþ ÷è ïà ðà ìå òðè äî ôîð ìó ëè, îò ðè ìóº ìî òà ê³ ðå -

çóëü òà òè:

Imax = ([1004 x (20 x 12)]/ 2 x 40 x 8000] – 1) / 20 =

–0,0312 àáî –3,12%,

Âè õî äÿ ÷è ³ç ³ñ íóþ ÷èõ ïà ðà ìå òð³â ìàê ñè ìàëü íà ñòàâ êà çà

³ïî òå÷ íèì êðå äè òó âàí íÿì ìàº ñòà íî âè òè –3,12%. Òîá òî

ïðî òÿ ãîì 20 ðî ê³â (ìàê ñè ìàëü íèé ñòðîê ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè -

òó âàí íÿ) ³ïî òå÷ íà ñòàâ êà ìàº áó òè â³ä ñóò íÿ, êð³ì öüî ãî, äåð -

æà âà ùî ì³ ñÿ÷ íî ìàº íà äà âà òè ñóá ñè ä³þ ó ðîç ì³ ð³ 3,12% â³ä

âàð òî ñò³ æèò ëà, ùîá çà áåç ïå ÷è òè éî ãî êó ï³ âëþ. Çðî çó ì³ ëî,

ùî òà êèé ñòàí ñïðàâ º íå ðå àëü íèì.

Ïå ðåé äå ìî äî ðîç ðà õóí êó òåî ðå òè÷ íî ãî ð³â íÿ ïðî æèò êî âî -

ãî ì³ í³ ìó ìó âè õî äÿ ÷è ³ç ôîð ìó ëè 3 òà ïðèé ìàþ ÷è ñòàâ êó ³ïî -

òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ íà ð³â í³ 16,26% (ðå àëü í³ ïî êàç íè êè):

ÏÌò = 2 õ 40 õ 8000 õ (1 + 20 õ 0,1626) / (20 õ 12) =

11338,67 (ãðí.).

Òà êèì ÷è íîì, òåî ðå òè÷ íèé ð³ âåíü ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó

(ÏÌò) íà 31.12.2011 ð. ìàº ñòà íî âè òè íå ìåí øå 11 338,67
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ãðí. Ïî ð³â íþþ ÷è äà íèé ïî êàç íèê ç îô³ ö³é íî âñòà íî âëå íè ìè

ïà ðà ìå òðà ìè, ìîæ íà âèç íà ÷è òè, ùî ð³ âåíü çà õè ñòó ïðà öåç -

äàò íî ãî íà ñå ëåí íÿ çà áåç ïå ÷ó ºòü ñÿ ëè øå íà 8,85%

(1004/11338,67).

Ïðî äîâ æè ìî âèç íà ÷åí íÿ òåî ðå òè÷ íî ãî ð³â íÿ ïðî æèò êî -

âî ãî ì³ í³ ìó ìó, çà ïðî âà äèâ øè ââå äåí íÿ ðå àëü íî¿ ðèí êî âî¿

âàð òî ñò³ æèò ëà. Íà ñüî ãîä í³ ì³ í³ ìàëü íèé ö³ íà çà 1 êâ. ì ñòà -

íî âèòü $1200. Âè êî ðè ñòàâ øè óìîâ íèé êóðñ íà ð³â í³ 8 ãðí.

çà $1, îò ðè ìóº ìî ì³ í³ ìàëü íó ö³ íó 9600 ãðí. çà 1 êâ. ì. Âè -

êî ðè ñòàºìî îò ðè ìà í³ äà í³ äëÿ ðîç ðà õóí êó òåî ðå òè÷ íî ãî ð³â -

íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó çà ôîð ìó ëîþ 3:

ÏÌò* = 2 õ 40 õ 9600 õ (1 + 20 õ 0,1626) / (20 õ 12) =

13606,4 (ãðí.).

Òà êèì ÷è íîì, òåî ðå òè÷ íèé ð³ âåíü ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó

(ÏÌò*) íà 31.12.2011 ð. ç óðàõ óâàí íÿì ì³ í³ ìàëü íî¿ ðèí êî -

âî¿ âàð òî ñò³ æèò ëà ìàº ñòà íî âè òè íå ìåí øå 13 606,4 ãðí.

Ïî ð³â íþþ ÷è äà íèé ïî êàç íèê ç îô³ ö³é íî âñòà íî âëå íè ìè ïà -

ðà ìå òðà ìè, ìîæ íà âèç íà ÷è òè, ùî ð³ âåíü çà õè ñòó ïðà öåç -

äàò íî ãî íà ñå ëåí íÿ çà áåç ïå ÷ó ºòü ñÿ ëè øå íà 7,38%

(1004/11338,67). Óðàõî âóþ ÷è âè ùå íà âå äå íå, äî ö³ëü íî

çðî áè òè âèñ íî âîê ïðî òå, ùî òåî ðå òè÷ íî ïðî æèò êî âèé ì³ í³ -

ìóì çíà õî äèòü ñÿ ó ìå æàõ 11338,67 13606,4 (ãðí.), òîá òî

íà ê³ íåöü 2011 ðî êó ïðè çáå ðå æåí í³ ðèí êî âèõ ïà ðà ìå òð³â

ñî ö³àëü íèé çà õèñò íà ñå ëåí íÿ áó äå çíà õî äè òè ñÿ íà ð³â í³

7,38–8,85% â³ä íåîáõ³ä íî ãî, ùî äî çâî ëÿº çðî áè òè íå ãà -

òèâ í³ ïðîã íî çè ùî äî åôåê òèâ íî ñò³ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íî¿

ïî ë³ òè êè ó êî ðîò êî ñòðî êî â³é ïåðñ ïåê òè â³.

Ïðî âå äå í³ äî ñòàò íüî ïðî ñò³ ðîç ðà õóí êè ìà þòü ñòà òè îñ íî -

âîþ äëÿ ïî äàëü øèõ ³í ñòè òó ö³é íèõ çì³í ó ñî ö³àëü íî ìó çà õè ñò³

íà ñå ëåí íÿ Óê ðà ¿ íè. Ìå òî äè êà ðîç ðà õóí êó ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ -

ìó ìó ìàº áó òè óäîñ êî íà ëå íà â çà ïðî ïî íî âà íî ìó íà ïðÿ ì³, à

ñà ìå ïî êëà äàí íÿ â ¿¿ îñ íî âó âàð òî ñò³ æèò ëà ç óðàõ óâàí íÿì ³ïî -

òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ. Äà íèé êðîê âè ìà ãà òè ìå äî äàò êî âî¿ â³ä -

ïî â³ äàëü íî ñò³ ç áî êó äåð æà âè. Ïåðø çà âñå ìî âà éäå ïðî ôîð -

ìó âàí íÿ ïî ñò³é íî ôóíê ö³î íóþ ÷î ãî ðèí êó äî ñòóï íî ãî æèò ëà ç

³í äè êà òèâ íè ìè ö³ íà ìè, ÿê³ ïî âèí í³ çà òâåð äæó âà òèñü íà íà ö³î -

íàëü íî ìó ð³â í³. ßê äî âî äèòü ïðî âå äå íå äîñ ë³ äæåí íÿ, áåç äî ïî -

ìî ãè ïðè âàò íî ãî ñåê òî ðó åêî íî ì³ êè òà áàí ê³â ñüêî¿ ñè ñòå ìè

ïðî áëå ìó ñî ö³àëü íî ãî çà õè ñòó íà ñå ëåí íÿ âè ð³ øè òè íåì îæëè -

âî. Ìî âà éäå ïåðø çà âñå ïðî çà áåç ïå ÷åí íÿ ïî ñòó ïî âî ãî çíè -

æåí íÿ ñòà âîê ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ äî ïðèé íÿò íî ãî ð³â íÿ.

Âèñ íîâ êè

Óðàõî âóþ ÷è âè ùå íà âå äå íå, íåîáõ³ä íî çàç íà ÷è òè, ùî îô³ -

ö³é íà ìå òî äè êà âèç íà ÷åí íÿ ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó íå âè -

òðè ìóº êðè òè êè ÷å ðåç íåç äàò í³ñòü çà áåç ïå ÷è òè âè êî íàí íÿ

äà íèì ïà ðà ìå òðîì ñâî ¿õ ôóíê ö³é. Ó çâ'ÿç êó ç öèì íåîáõ³ä íî

çä³é ñíè òè òà ê³ ³í ñòè òó ö³é í³ çì³ íè:

1) ïå ðå õ³ä äî ï³ äðà õóí êó ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó íà îñ íî â³

ðå àëü íèõ ðèí êî âèõ ö³í íà æèò ëî ç óðàõ óâàí íÿì ³ïî òå÷ íî ãî

êðå äè òó âàí íÿ òà âè òðàò íà ð³â í³ 50% íà ³í ø³ ïî òðå áè;

2) îö³í êà åôåê òèâ íî ñò³ ä³é óðÿ äó íà îñ íî â³ ïî ð³â íÿí íÿ çà -

áåç ïå ÷å íî ãî òà òåî ðå òè÷ íî íåîáõ³ä íî ãî ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ -

ìó ìó (ó â³ä íî ñíî ìó ñï³â â³ä íî øåí í³);

3) ïî äàëü øå ðîç øè ðåí íÿ äåð æàâ íèõ ïðî ãðàì ó ñôå ð³

ñòè ìó ëþ âàí íÿ çíè æåí íÿ ñòà âîê ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ òà

çìåí øåí íÿ âàð òî ñò³ æèò ëà.

Ïåðñ ïåê òèâ íè ìè äëÿ ïî äàëü øî ãî äîñ ë³ äæåí íÿ âè ñòó ïà -

þòü ïî áó äî âà øêà ëè ïðî æèò êî âî ãî ì³ í³ ìó ìó ó çàë åæ íî ñò³

â³ä òè ïó äî ìî ãîñ ïî äàð ñòâà (íà ÿâ í³ñòü ³ ê³ëü ê³ñòü ä³ òåé ³ ëþ -

äåé ïî õè ëî ãî â³ êó), âèç íà ÷åí íÿ äæå ðåë ô³ íàí ñó âàí íÿ äåð -

æàâ íèõ ³ïî òå÷ íèõ ïðî ãðàì ³ ïî áó äî âà ìî äå ëåé îö³í êè åôåê -

òèâ íî ñò³ âè êî ðè ñòàí íÿ äà íèõ ðå ñóð ñ³â.
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